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ANNAVOLGY: TELEPITESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Komarom-Esztergom varmegyében
talalhatd Annavélgy telepllésen a 2142 hrsz. ingatlanon egy lakéhaz megépitésének
lehet&ve tétele.

A telepulésrendezési eszk6zok a tervezési terllet fejlesztését a hatdlyos telepulésrendezési
eszkdzok Uugy hatarozzak meg, hogy tobb Uj épitési telek kialakitdsaval egy Uj lakdterulet
jojjon létre. A fejlesztdi szandék azonban idékozben megvaltozott. A telek tulajdonosa a két
ingatlant (eredetileg 2138/2 hrsz. és 2042 hrsz.) d&sszevonta, és az igy |étrejott terlUleten
egyetlen lakdingatlan elhelyezését tervezi. Ennek kovetkeztében szUkségessé valt a
telepulésrendezési eszk6zok modositasa.

A telepitési tanulmanyterv célja a jelentkezd U] fejlesztési igény hatasainak és
kdovetelményeinek feltardsa, valamint a megvaldsitdshoz szUukséges hatalyos
telepUlésrendezési eszkdzok mdédositasainak vizsgalata, javaslat(ok) megfogalmazasa.

A telepitési tanulmanytervben a fejlesztési szandékok térbeli és jogi kovetelményei alapjan
keressuk azt a szakmai megoldast, ami a telepulési irdnyelveknek és a beruhazé
szandékanak is megfelel.

Annavolgy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testlletének 9/2006. (IX. 22.) édnkormanyzati
rendelete sz6l Annavolgy Helyi Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban: HESZ).

A 2142 hrsz-U telken tervezett lakdépullet megvaldsitasa érdekében elsé |épésben szUkséges
a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) médositasa, amelynek teruletfelhasznalasi tervlapjan a
kialakult telken beldl iranyadd telekhatarok torlésre kerllnek és a tervezett kdzteruleti
jeldlések az ingatlant érintéen megvaltoznak. Ennek megfeleléen sziikséges a HESZ
szabalyozasi tervi mellékletének a modositasa, amely magaba foglalja a kijeldlt iranyadd
telekhatéarok, az épitési helyek, valamint a kdzlekedési kdzteruletre vonatkozd szabalyozasi
elemek maodositasat.

Miutan a telepitési tanulmanytervben foglaltakat Annavolgy Kézség Onkormanyzatanak
Képviselb-testllete elfogadja, a képviseld-testllet hatarozataval el lehet inditani a
telepulésrendezési eszk6zok modositasat.

A telepitési tanulmanyterv véleményezési eljarasat a 419/2021 (VII. 15) kormanyrendelt 19. §-
ban foglaltak szerint kell lefolytatni.

A telepitési tanulmanyterv elkészitése soran a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban 314/2012 Kr.) alapjan rogzitett tartalmi
kovetelményeket vettlk figyelembe. A terv tartalmi megkotéseit a 314/2012 Kr. 15.8§
tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi
kovetelményeit a 7. melléket tartalmazza”. A terv elkészitése soran a f&épitésszel
konzultalasra kerult a telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelmény-rendszere (1.
melléklet).
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11. AFEJLESZTES ROVID BEMUTATASA

A fejlesztéssel érintett terUlet Annavdlgy nyugati részén a belterllet északkeleti szélén
helyezkedik el. Az ingatlant délrél beépitésre szant terulet hatarolja, északrél erdéterulet
oleli kdrbe. A kialakult erdéteruletek és a domborzati adottsagok kovetkeztében a telepulés
tovabbi névekedése ebbe az iranyba nem varhato.

A fejlesztés a 2142 hrsz-U telken térténik. Az ingatlan jelenleg beépitetlen, cserjés és fas
foltok, valamint gyepfeluletek valtakozd mozaikja hatarozza meg. A tervezett beépités a
telek északi részén kapna helyet.

A fejlesztés f6 célja egy foldtakarassal ellatott, foldszintes épulet megépitése, amely
délkeleti-délnyugati-, volgyiranyba egy jellemzé, szalagszerl homlokzattal fog rendelkezni.
Az épulettomegben a volgy felé nézd homlokzattdl mélyebben elhelyezkedd helyiségek
bevilagitasa és természetes szellézése egy atrium megnyitasaval lenne kialakitva.

A telek adottsagait és elhelyezkedését figyelembevéve épllne meg a természetbe
belesimuld, természeti adottsagokat tiszteletben tartd és azokra odafigyeld lakdépulet.
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ANNAVOLGY: TELEPITESI TANULMANYTERV &

2. AFEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID
BEMUTATASA

2.1. AFEJLESZTESSEL ERINTETT TELEK ES TOMBSZINTU KORNYEZETENEK BEMUTATASA
FEJLESZTESSEL OSSZEFUGGESBEN

2.1.1. A terilet réovid bemutatasa

Annavolgy kdzség Komarom-Esztergom varmegyében, az Esztergomi jarasban talalhatd. A
telepUlést nyugatrdl Nagysap, délrél Sarisap, keletrél Csolnok és északrél Tokod telepulés
veszi korul.

Annavolgy elhelyezkedése A fejlesztési terllet telke

Az projekt altal érintett terllet az 2142 helyrajzi szamu ingatlan, amely a kdzség kézpontjatdl
északkeletre a belterllet északkeleti csucsan helyezkedik el. Az ingatlantdl nagyjabdl
400m-re délre helyezkedik el az Erkel Ferenc Kulturotthon.

Tulajdonviszonyok leirdsa

Ajelenleg 2142-es helyrajzi szamu ingatlan 2025.02.05-ig két kulén helyrajzi szamon (a 2138/2
és 2042 hrsz.-on) szerepelt, azok egyesitésével jott |étre.

A terUlet nagysaga 17 645 m?, tulajdoni lapi besoroladsa kivett/gazdasagi épulet, udvar.
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ANNAVOLGY: TELEPITESI TANULMANYTERV &

2.1.2. A tervezési teriilet elhelyezkedése

Megkozelithetdség:

A fejlesztéssel érintett terulet a telepulés kozpontjatdl ~700m-re taldlhatd. Gépjarmuvel 2
perc alatt elérheté a kdzpontbdl. A telek kozvetlenul, a Gesztenye fasor vagy a Borbély sor,
illetve a CsengettyU utca irdanyabdl érhetd el. A telket gépjarmuvel elsésorban a Borbély sor
feldél lehet elérni.

A fejlesztési terllet elhelyezkedése a telepulésen beldl

2.1.3. Teriilethasznalat

Annavolgy a Gerecse hegység labanal fekvé, természetkozeli telepulés, amelyet a beépitésre
szant teruletek mellett kiterjedt erddk és mezégazdasagi terlletek hataroznak meg. A
telepllés szerkezete a volgyekhez és a korai banyaszat altal alakitott domborzati
adottsdgokhoz igazodva jott létre, igy a lakoterUletek elszértan, zoldfellUletekkel tagoltan
jelennek meg.

A fejlesztési tertlet Annavolgy beltertletének nyugati szélén helyezkedik el. A téle délre esé
belterlleti telkek beépitettek. Ezek jellemzdéen falusias és kertvarosias dvezetbe soroltak
zdmmel a korai banyaszlakasok telepitésének megfeleld beépités taldlhatd rajtuk. A telektdl
északra a kulteruleten erd&teruletek talalhatoak.
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2.1.4. Korlatozasok vizsgalata

Természetvédelmi korlatok

A Natura 2000 teruletek hazai szabalyozasanak kereteit a természet védelmérdl szol6 1996.
évi LIl torvény (tovabbiakban: Tvt) 41/A. §-a tartalmazza. A Natura 2000 terlletekre
vonatkozéd fébb szabdlyokat az eurdpai kbzdsségi jelentdségl természetvédelmi
rendeltetés( tertletekrél szol6 275/2004. (X. 8.) kormanyrendelet allapitja meg.

A természetvédelmi korlatozasok vizsgalata az Orszadgos Koérnyezetvédelmi Informacios
Rendszer (OKIR) adatai alapjan készult.

A telket Natura 2000 terUlete nem érinti.

Natura 2000-es tertiletek (forras: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Az okoldgiai halézat harom ovezetének meghatarozasat a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény tartalmazza

A telket orszagos 6kolégiai halézat terllete nem érinti.

Orszdgos 6kolégiai hdlézat terdlete (forrds: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)
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A telken egyedi tajértékek nem talalhatoéak.

468

1

Egyedi tgjértékek (forrds: https;//web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

~=

A telket — mint Annavolgy kozség egész terlletét- a Gerecse Natarpark terllete érinti.

Gerecse Natlrpark tertilete (forrds: https.//web.okir.hu/map/?config=TIR&Iang=huQ)

Orokségvédelmi korlatok

A 2142 hrsz-U ingatlan teruletén mdemlék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhato. A
terUletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.

A telepulésen hatdlyos telepUlésrendezési terve alapjan sem meglévé, sem pedig tervezett
védett helyi mUvi érték nincs, helyi értékvédelmi tertlet nem érinti a terlletet. Legkozelebbi
helyi értékvédelem alatt all6 terulet a fejlesztési terulettdl kb. 350 méterre délre a Borbély
sor mellett talalhato.
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2.1.5 Kézmilivizsgalat

A tervezési terllet jelenleg részben kdzmuvesitett. A tervezési terllet déli oldalan a
vizelvezetés, a hirkézlés és a szénhidrogén a telken belll halad. A vizelvezetést a EDV
Eszakdunantuli Vizmd Zartkorlen MUkdodd Részvénytarsasag Uzemelteti, a szénhidrogén
vezetéket a MVM Egdz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. és az OPUS TICGAZ Gazhalozati
Zartkorlen MuUkddd Részvénytarsasag Uzemelteti. A szomszédos kdzterulet telkén
megtalalhato villamosenergia és vizellaté vezeték, amelyek kozul elébbit az E.ON Eszak-
dunantuli Aramhalézati Zrt. és az utébbit az EDV Eszakdunantuli Vizmd Zartkérden Makodd
Részvénytarsasag Uzemelteti.

| Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavho
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

Tervezési terulet kozmdtérképe (forras: ekozmu.e-epites.hu)

A tervezett beruhazds kdzmuUvesitettségére és a kdzmdlvek kiépitésére vonatkozdé
kovetelményeket a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) eléirdsai hatarozzak meg.

A TEKA a kovetkezbket irja el6 az épitmények koézmuellatasardl és a megujuld
energiaforrasok igénybevételérdl:

65.§ (1) Az épitmeények ivovizelldtdsdt elsédlegesen a kézmdves ivovizelldtds biztositja.

(2) Ha az épitmeény rendeltetésszerd haszndlatdhoz ivoviz szukséges, €s nincs kozmdves
vizszolgaltatds, az ivovizelldtds szempontjabdl elfogadhatd az is, ha a telken jogszerden
elhelyezett, ivoviz mindségl vizet szolgdltatd kut van, vagy az ivovizelldtds a telektdl
gyaloguton mérve legfeljebb 150 méteres tavolsdagon belll, egyéb mdodon biztositott.

(3) Koztertleten elhelyezhetd épitmény esetén — ha annak rendeltetésszerd haszndlatdhoz
a személyi szliikségleteken kivil viz nem szlikséges — megengedhetd, hogy ivoviz vételére
gyaloguton mérve 150 méteren belll mdsutt legyen biztositott lehetdség.

66.§ (1) Ha nincs kbzmUves szennyvizelvezetés, ugy korszerl kozm/Uipotlo berendezést kell
alkalmazni a szennyviz drtalmatlanitdsadra.
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(la) A zart szennyviztdrolds - szivdrgdsmentes kialakitdssal, rendszeres (ritéssel,
ellendrzott elszallitdssal — csak vegsé megolddasként alkalmazhato.

(2) Szennyviz csak zdrtszelvényl csatorndaban vezethetd.

(3) A hasznalaton kivul helyezett kdtba hulladékot betdlteni, szenny- és csapadékvizet
bevezetni tilos.

67.§ (1) A csapadeékvizet a telken belll meg kell tartani. A vizvisszatartds, ontozeés és egyeb
hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a
telek egyéb teruletén hasznositdsi célbdl tarolni sziikséges olyan mértékben és maodon,
hogy ez a telek és a szomszedos telkek, tovabbd az épitmények dlléekonysagdt és
rendeltetésszerd haszndlatdt ne veszelyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithato, nem
elszivarogtathato és hasznositasi célbol nem tdarolhato csapadékviz vezethetd el A
vizvisszatartds maodjarol és mértekérdl a helyi épitési szabdlyzat rendelkezhet.

A HESZ a kdvetkezbket irja el6 a 4. § (3) pontjanak a) és b) alpontjaban:
a) A keletkezd szennyvizek a teruleten nem szikkaszthatok.

b) A telket érinté szennyvizelvezeté hdlézat kiépitése utdn tilos bdrmilyen
szennyviztdrolé, vagy kézml(i-potlé berendezés Iétesitése, a telken épitési tevékenység
csak a hdlozatra térténé rakétés mellett végezhetd.

2.1.6 Kozlekedés vizsgalat

f

Mihaly
hegy

265

SINp o L
N\ i 1121

Kozuti kézlekedés forrds: https;//utszamkereso.kozut.hu/

A teruUletet Annavolgy kozpontjatdl legrovidebb dton elsésorban a Borbély soron, esetleg a
Gesztenye fasoron és a CsengettyU utcan keresztUl lehet megkdzeliteni. (A CsengettyU utca
jelenleg szort burkolattal rendelkezik, mig a Gesztenye utca terepadottsaga kedvezdtlen. A
terUletet a falu kdozpontjaval 6sszekdtd utak keskeny szélességlek, csak alacsony forgalom
bonyolitasara alkalmasak.

A telepulés belteruletének délnyugati oldalan halad végig a 1121. szamu orszagos mellékut,
amely 3 perc alatt érhet6 el gépjarmuvel a tervezési terulettdl. Ez az Ut belecsatlakozik a 103-
as fdutba, amely Bicske, Zsambék és Esztergom térségét kapcsolja 6ssze. Annavolgyhdz
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legkozelebb esé varos Esztergom, amely kdzdton kb. 20 perc alatt érheté el

terulettdl.

Kozosségi kozlekedés

Vasuti kozlekedés:

. . - .
b STOROVO" EERGOM Zebegeny \'}2%'33'“ >
%% (PARKANY) Démsi dtkelés Nagyma ros VAC

0 & 4 SZENT-
S & & ENDRE[]
Q §° \" & S _
® o 7]
% > Q%‘ ®

Pomaz\g, Duna:
kesz|

FELSOGALLA
skéd also

SZECHENYIHEGY

&

a tervezési

Annavélgy kérnyékének vasuthdlézata (https//www.mavcsoport.hu/mav-szemelyszallitas/belfoldi-
utazas/orszagos-terkepek)

Vasuti palya Annavolgy telepulést nem érinti. A legkozelebb vasutallomas Tokodon és

Dorogon talalhatdé. E kettd telepulés Volan buszjarattal

elérhetd, atszallds nélkul.

Annavolgyrél Esztergom felé 41 perces, mig Dorog felé 26 perces a kdzosségi kozlekedés
menetideje.

Buszkozlekedés:

JRciEom
00]803[804]805[808]809]812}
EIE

804 1846]847]852]853]8541862)

egesulfalu 803

Mogyorésbanya

§ 809]819]8548
keres. KA

@D 8546

Dag AT 'Budapest
837 Uny, Piliscsaba CERJCEL) ~ _ . » "~
847 U[relep »

Annavélgy és kérnyékének autébusz hdlézata (forrds: https,//www.ujtarifa.hu/komarom-esztergom)
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ANNAVOLGY: TELEPITESI TANULMANYTERV

A telepulés kozuti kozosségi kozlekedési kiszolgaldsat a Volanbusz Zrt. helykdzi
autdbuszjaratai biztositjak.

A kdzségben harom autdébusz jaratnak talalhaté megalldja, a 836-0s (Esztergom - Tokod -
Sarisap - Csolnok - Dorog — Esztergom) helykdzi jaratnak, a 837-es (Esztergom-Tokod-
Sarisap-Piliscsaba-Pilisvordsvar), 847-es (Esztergom-Csolnok-Dag-Piliscsaba-Pilisvorosvar)
jaratoknak. A kozségben ketté megallé talalhatd Annavdlgy, évoda és Annavolgy, Fé tér
megalldk. Ez utdbbi kb 750 méterre taldlhatd a fejlesztési terllettdl. Gyalogosan kb. 10 perc
alatt, gépjarmuvel 2 perc alatt érheté el.

Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A telepulés kdzpontjatdl elindulva a Borbély soron végig sétalva lehet elérni a fejlesztési
teruletet nagyjabdl 10-12 perc alatt. A belteruleten jellemz&en keskeny utcak vannak, szUk
keresztmetszettel, igy a legtobb Ut mellett nem talalhato jarda egyik oldalon sem talalhato.
Emiatt a kozség kdzpontjabodl kiindulva javarészt végig a gépjarmu-forgalommal és
esetlegesen kerékparosokkal kozos Utfellletet hasznalva érhetd el a gyalogosan a beépiteni
kivant telek.

Annavolgydn halad at a Palinkds tard kor turista Utvonal is, amely Tokod felé az Orszagos
Kék Tura tdrautvonalahoz is csatlakozik.

Kerékparos megkoézelités:

(V) Kerekparut

(@W) Kerékparsav
0 Kerékparos nyom
@D Ajanlott at

“' @O célforgalom szamara

Nagysap

Sarisap

Epol
Annavélgy kérnyéki kerékpdrutak (Forrds: https:;//kenyi.kozut.hu/)

Atelepulés topografiai adottsagai miatt a helykodzi kozlekedésben nincs szamottevd szerepe
a kerékparozasnak, és kerékparutaknak. Ananvolgy teruletén nincs kijelolt kerékparut vagy
sav. A fenti térképen lathatd kerékparut vagy kerékpar sav/nyom, Mogyordsbanyan és
Esztergom- Kertvarosaban talalhato.
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Gépjarmii elhelyezés, parkolas

Az utcak szUk keresztmetszete miatt a lakossagi parkolas tdbbnyire telken torténik, csupan
egy-egy utcaban észlelhetd a lakdingatlanok elbtti kdzteruleti parkolas.

A tervben szerepld lakéhaz nem fogja igényelni a jelentés szamu parkoldk kialakitasat. A
parkolas telken belul megoldhato.

2.1.7 A teruletre vonatkozé teruletrendezési tervek eléirasainak bemutatasa

Orszagos ovezetek- Terlletfelhasznalasi kategériak

A 2018. évi CXXXIX. térvénnyel fogadta el az orszaggyllés Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teruletrendezési tervérdl szold torvényét (tovabbiakban: MaTrT). A tdrvény 2.
melléklete Az Orszag Szerkezeti Terve, ami négy kulénbdzé orszagos terlletfelhasznalasi
kategodriat hataroz meg. Annavolgy teruletét a terv erdégazdalkodasi, mezégazdasagi és
telepulési térségbe sorolja. Ezek kdzul a tervezéssel érintett terulet telepulési térségl, ami
az MaTrT 5.8 (2) bekezdése szerint: ,az orszagos és a varmegyei teruletrendezési tervben
megallapitott teruletfelhasznalasi kategodria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a
sajatos teruletfelhasznalasu térségbe tartozd teruletek kivételével a telepulés belterllete,
valamint a belteruleten kivuli beépitésre szant terlletek tartoznak”.

solnok
\. "G i

3 _—

yisap

Orszdgos Terlletrendezési Terv: Az Orszag Szerkezeti Terve
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Komdarom- Esztergom varmegyei terlletrendezési tervnek a tervezési teriiletre
vonatkozé szerkezeti terve

Sa ri»sép{

Erd8gazdalkodasi térség e=—= Gyorsforgalmi 0t - tervezett

MezGgazdasagi térség

Térséqi szerepl 6sszekotd Ut - meglévo
Vizgazdalkodasi térség

S «——— Térségi kerékparitvonal - tervezett
Telepulési terség

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os

Sajatos teriletfelhasznalasu térség Dy \ a
eloszto halozat - meglévo

Komdrom Esztergom Megyei Terliletrendezési Terve Térségi Szerkezeti Terve vonatkozé részlete (
Komdrom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési Terv 2020)
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Komarom-Esztergom Megyei Koézgyllés 6/2020 (VI.25) énkormanyzati rendelete szdl
Komarom-Esztergom Megye TerUletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: KEMTrT). A KEMTrT
alapjan a telepulést és a tervezési terlletet az alabbi 6vezetek érintik.

Szabalyozasi elemek

| Tajképvédelmiterilet Gvezete

Alaptérképi elemek
Telepilésiterilet

- Vizfelilet, vizfolyas

| Telepiléshatar

—— - .
(I Megyehatar

D Orszaghatar

Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Terve (2020) - Tajképvédelmi terllet dvezete

Szabalyozasi elemek
[ Foéldtani veszélyforras terilet bvezete

Alaptérképi elemek
© . Teleplési teriilet
- Vizfelilet, vizfolyas
|| Telepiiléshatar

C:J Megyehatar

D Orszaghatar

Komarom-Esztergom Megyei TerUletrendezési Terve (2020) - Foldtani veszélyforras terulet
Ovezete
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2 Szabalyozasi elemek

7\‘__\'"0 Dandl a Vértesi Natrpark
LSS )
i / yF/ a Pilisi Sziklak Natorpark
m Bakonyalja Natirpark (tervezett)
Alaptérképi elemek
“ | Telepiilési terillet
Vizfelilet, vizfolyas
Telepiléshatar

A~y &
, / A E::l Megyehatar

/& D Orszaghatar

Komarom-Esztergom Megyei  Teruletrendezési  Terve (2020) - Naturpark-
szelidturizmusfejlesztés egyedi dvezete

Szabalyozasi elemek

Zsugorodo kertes teriletek Gvezete

Telepilésitérség
Vizfelilet
Telepiléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

Komarom-Esztergom Megyei TerUletrendezési Terve (2020) - Zsugorodd kertes teruletek
Ovezete
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2.1.8. A hatdlyos helyi telepllésrendezési eszk6z6k bemutatasa

Telepulésszerkezeti Terv

A kozség hatdlyos TelepUlésszerkezeti Tervét (tovabbiakban: TSZT) Annavolgy képviseld
testUlete a 15/2002. (111.27.) sz. 6Snkormanyzati hatarozattal fogadta el, mely tobb alkalommal
moddositasra kerult. Az egyesitett rajzi megjelenésbe foglalt telepUlésszerkezeti terv a
33/2014. (VII.3.) hatarozattal elfogadott mdédositasa soran készult el.

Jelmagyarazat

yatasi hatar

B

telekbatar
————— ciréaziat hoshn
[ épilet
vilamos |égvezeték
= - ellemutien beépitésre sont terilet hatéra

Fevietied Feiaricd A5 micedd
CIER meglelihe)

lakaherilel - kivvdnaiie

lokaberilet - kertvarosias

FL Lf | lokdtariiat - tajusios
vegyes handlel - belepiléskaipenli
vegyes benilet - kizpont

agi tariilr -
gordasigl feriilet - par
Kzr J| killanleges terilet - rekredcids
Kd | KOu | kosiexadiol terdle - ktizin
kbmiiherilet
KP z zéldrerilet - khzpark, kizker!
ZR wkdberilel - rekredcion
eradtendet
fervazet arodhend| et
erdiheridel - videlmi
M Ma | merdgozdossgl teriilet - dholdnas
VT WV [vizgorcdlkosss ekt
Ma | el Esrukads i ssalgdiials

Ma |fomalék ipan gozsasigi teriilet "'n':f'
- - el
Ma | 'ortalek kervircsiaz lakd & Eﬁ!i

ihonon sl et
| Ma | iesiilp tem

Annavdlgy hatdlyos telepllésszerkezeti tervének vonatkozo kivdagata (2002- 2014)

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd hatdlyos szabalyozasi terv is a 2014-es
modositasa soran készUlt el egyesitett rajzi megjelenésben.
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Helyi Epitési Szabalyzat

// LT * Vi ‘
w RN LA
N\ Annavoélgy
- i

/

Ma-l
M0
i,
N
=t lelo} s ( ..'-_
Vo tir-x;r

Annavélgy Onkormdnyzat Képviseld testliletének 9/2006. (IX.22.) sz. énkormdnyzati rendelete
rendelkezik a teleplilés Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl.

A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) melléklete a Szabdlyozasi terv, aminek
belteruleti tervlapja mutatja meg tervezési terllet épitési dvezeti besorolasat. A fenti terv
részlet alapjan az ingatlan egy része a rendelet keletkezésekori alaptérképi jeldlés szerint a
2142 hrsz-U telek Lf-2, azaz falusias lakoéterilet épitési oOvezetbe tartozik. A
telekegyesitéssel kialakult telken épiteni kivant tervezett lakéépilet a vonatkozd épitési
paramétereknek megfelel.

A hatdlyos szabdlyozasi terv a targyi ingatlanon az alabbi elemeket hatarozza meg:

e iranyadé telekhatar. ami a kordbbi 2141-es hrsz-U ingatlan 5 telekké osztasat
irdnyozza elé;

o épitési helyek: az eldirt telekosztassal kialakitandd Uj ingatlanokon hatdrozza meg
az épuletek térbeli elhelyezhetdségét;

o Uj kozlekedési kozterlilet: jelenleg az ingatlanon Ujonnan kialakitandd kozlekedési
terulet van kiszabalyozva.

A tervek hatdlyba |épése 6ta a szabalyozas végrehajtasa nem tortént meg. A megvaltozott
tulajdonjogi viszonyok és a fejlesztési szandék viszont mar nem teszi szUkségessé a
tervekben jeldlt fejlesztések végrehajtasat. Ennek értelmében a tervek modositasa
telekalakitast legfeljebb a 2143 hrsz-u telket szolgald kdzterUleti valtozast igényel, valamint
tovabbi kotelezd tervi elem (Uj kozterUleti hatar és épitési hely kijelolése) mddositasa.
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A Helyi Epitési Szabdlyzat tervezési teriiletre vonatkozé rendelkezései a kdvetkezék:

11. § (1) A lakoéteruletek dvezetben az aldbbi épuletek és épitmények helyezhetdk el, illetve
alakithatok Ki.

d) 7" Falusias lakéévezetben elhelyezhetd telkenként dsszesen 3 db épullet, melyben lehet:
1. legfeljebb 1db 2 lakasos lakdépulet és tovabbi 2 db egyéb rendeltetésul épulet,
2. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi-, szocialis épulet,

3. a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltato,
vendéglato épulet,

4. a lakérendeltetés mellett, azt nem zavard hatasu egyéb gazdasagi-, kisUzemi-, kisipari
épulet, ill. mezégazdasagi épitmény legfeljebb a megengedett beépitési mérték 80 %-aig,

5. a fé rendeltetés mellett allattartd épulet legfeljebb 40 m?-ig,
6. tragyataroldé csak zartan,

7. allatkifutod a telekhataroktdl legalabb 5 m-re helyezhet6 el, kivéve, ha teljesen tomor, s
legaldbb 1,80 m magas a kerités, amely esetben a telekhatartdl valé tavolsag 0,0 m lehet.

(4) 8 A falusias, Lf jell lakddvezetek épitési hatarértékei a 2. melléklet tablazataban
talalhatok.

a) Az Lf-1 jell épitési 6vezetben legfeljebb 2 db épulet |étesithetd.

b) Az Lf-2 jelU épitési bvezetben a Csengettyl utcabdl feltdrhatd teruleten, allattartd épulet
legfeljebb 10,0 m?-en épithetd.

AHESZ és | épitési Epitmény elhelyezésére vonatkozd kialakithatd | A telek kotelezd
SZT 2002-es|ovezet jele elbéirdsok telekterllet | zoldfelUleti aranya
olei
Jetel Beépitési | Legnagyobb | legnagyobb
maod beépitett (%) |ép. magassag
(m)
(FL-2) Lf/2 ofsz 15 4.5 1200 60

A tervezett lakééplilet megvalésitasa érdekében sziikséges a szabalyozasi terv
modositasa, amely magaban foglalja a kijelolt iranyadé telekhatar, az épitési hely,
valamint a kézlekedési kézteriletre vonatkozé szabalyozasi elemek torlését vagy

modositasat.
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A telepuléskép védelmérdl széloé rendelet

A telepuléskép védelmérdl sz6lé Annavolgy kdzség képvisels-testlletének 2/2019. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) jeloli ki a teleplUlésképi szempontbdl
meghatarozo terUleteket és az azokra vonatkozd telepulésképi kovetelmeényeket.

A TKR-ben szereplé eltéré karakterU teruletek lehataroldsa alapjan megallapithaté, hogy a
fejlesztési telek egy része (volt. 2142 hrsz.) kialakulé lakétertlet kategdridba mig a fejlesztési
telek masik fele fejlesztési terlilet (volt. 2138/2 hrsz. kategériaba tartozik.)

Vi. Fejezet

MEGHATAROZO TERULETEKRE VONATKOZO EPITESZETI KOVETELMENYEK KIEGESZITO
RENDELKEZESE|

13. EItéré telepulési karakterii teriuletekre vonatkozé tovabbi egyedi épitészeti
kovetelmények

(7) A 3. mellékleten Fejlesztési teruletként jelolt esetekben

1.a kialakulé telepuléskép a falu karakterének figyelembevételével torténhet, a
hagyomanyos arculattél eltérd esetben a teruleten belll az egységes kép kialakitasatdl nem
lehet eltekinteni,

2.a latvanynak kitett helyeken, egy-egy utcaszakaszon csak a tajképbe ill6, harmonikus
beépulést eredményez6, kdzel azonos jellegl tomeg- tetéformalassal lehet épitkezni,

3.az Uj lakoéutcak egyseéges fasorral vald betelepités nélklul nem hozhaté létre, melyek a
hazak megépitését meg kell, hogy elézze, telekbehajték, a csapadékviz-elvezetd arkok és a
jardak kiképzése egyes utcan belul nem lehet egymastdl eltérd, s az elStelepitett fak altal
meghatarozott helyzetd.

(5) Kialakulé lakéterileteken az altalanos épitészeti kovetelményeken felUl a tovabbi
kdévetelmények nem hagyhatok figyelmen kivul:

1. A 3. mellékleten lehatarolt terUleten az épitészeti formalas elsédleges szempontjait a
kdzvetlen szomszédos épuletek és keritések kialakitdsa adja, de attél eltéré is lehet, ha az
utcara jellemz6 mas karaktert mutat.

2.A  mar meglévdé beépitett lakoéterlletek  épitészeit  karakterétdl — eltéréen,
szabadformalassal is lehet épuleteket létesiteni, szem elétt tartva Annavolgy telepulési
|éptékét és természeti kdrnyezetének adottsagait.

15. § (1) A tomegformalas, a homlokzat és a tetézet kialakitasakor a (2)-(6) bekezdésben
foglaltak szerint lehet eljarni.

(2) Barmely teruleten — eltéré egyéb rendelkezés hianyaban -,
a) 10%-ot elérd lejtds terepen

aa) az épulet lejté feldli homlokzata nem lehet magasabb, mint a megengedett beépitési
magassag 1,5 szerese,

ab) a tetdszinti beépitésen kivul legfeljebb egy szinttel lehet tdbb az épulet a lejté feldl
nézve, mint az emelkedd feldl,
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b) egy épulettomegben, ha a telken |étesult épulet bruttd alapteruletének legaldabb 70%-an
lakérendeltetés jon |étre az épllet tomegének karakteres megbontasa nélkul nem épithetd
300 m?-nél nagyobb bruttd alaptertletl épulet,

(3) Belteruleten — intézményi, kulonleges és gazdasagi rendeltetésl épuletek kivételével
eltérd rendelkezés hianyaban -

a) az épuletek kozterulettel kdzel parhuzamos, kozterulet feldli homlokzati szélessége
legfeljebb az utcara jellemzo lehet,

b) az éplletek tetdszerkezete jellemzéden magastetds lehet,

c)a kialakult beépitéslU teruleteken az egységes utcakép érdekében az épuletek
tetégerincének az utcahoz viszonyitott iranya nem térhet el az utcaban jellemzé&en kialakult
tetégerinc iranytodl, tovabba az utca feldl az utcaképben jellemzé oromfalas, vagy kontyolt
tetOszerkezettel képezhetd,

d) ha mindkét oldali szomszédos épulet kialakult manzardtetds, a kornyezethez vald
igazodas okan a manzard tetd Uj épulet esetében is alkalmazhato,

e) az oldalhatarra tlzfalat képez6 félnyeregtetd gerincmagassdaga nem haladja meg a
megengedett épuletmagassagot.

(4) A tet6 hajlasszégének meghatarozasakor
a) ki nem alakult,

aa) vegyes beépitésl kdrnyezet esetében a tetéhajlasszoge legalabb 30 fok és legfeljebb 45
fok kozotti lehet,

ab) utcaképet létre nem hozo, telepllésképet meg nem hatarozé egyedi telepitésid és
beépitésl esetekben a tetéhajlasszdge a b) pontban ismertetett lapostetével, vagy 30 foknal
alacsonyabb hajlasszdggel és egyedi tetéképzéssel is kialakithato,

b) f6 rendeltetésl épulet esetében lapostetd legfeljebb a tetdzet 40%-an képezhetd, mely
felUlet burkolt tetéterasz, vagy zdldtetd lehet.

(5) Tetoétér beépitése esetén

a) tobbszintes tetétér nem alakithato ki, a tetéfellleten egynél tdbb sorban tetéablak nem
helyezhetd el,

b) kdzterUletrdl lathatdan tetdtérben erkély, zarterkély, a tetéfelllet megbontasaval terasz
nem alakithato ki.

(6) Kozteruletrdl latszd sorgarazs akkor létesithetd, ha hagyomanyos épitéanyagbdl épul,
magastetével, vagy zoldtetével, egységenként azonos tetdéformalassal, azonos
anyahasznalattal és azonos garazskapu kialakitassal.

A beépités nem az utcafronton valésul meg, és nem vdlik kézvetleniil lathatéva a
kozterlletrdl, ezért a telepuilésképi kévetelményeket nem sérti.

empersend.studio 22


https://or.njt.hu/eli/388454/r/2019/2#SZ15@BE4@POB

ANNAVOLGY: TELEPITESI TANULMANYTERV

3. AFEJLESZTESI CELT, A VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A tervezett lakdépulet telek felsd, északi részén helyezkedik el, telepitésekor igazodva
domborzati viszonyokhoz. Az épulet megkozelitése déli iranybdl, a Csengettyl utca feldl
lehetséges. A telek nagy része zéldfellletként lesz kialakitva.

Jelmagyarazat

Telekhatar

[_1 Telek be nem épithetd rés

[1 Meglévs épiiletallomany
Tervezett burkolt fellilet
Tervezett lakééplilet

A tervezett beépités

A telek terllete: 17 645 m2 (tulajdoni lap alapjan)
Beépitési mod: szabadonalld

EpUlet mérete: 353 m2

Beépitési %: 2%

Zoldfelulet meérteke: 92%
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO MUSZAKI INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESEK ISMERTETESE

A fejlesztés soran 1 darab tdjba illesztett lakdépuUlet épul meg, amely alapterilete ~ 350 m?2.

A telkek Osszevonasaval egy 17 583 m2-es telek jott létre. Az Lf-2 épitési dvezet 15%-o0s
maximalis beépitési mértéket tesz lehetdvé, amelynek a terv megfelel, a 2%-os beépitési
mértekkel.

Atelek alsé pontjan a kozmUcsatlakozasok (ivoviz, szennyvizcsatorna és elektromos energia)
rendelkezésre allnak. A megfelelé viznyomast a telken bellli, egyedi kialakitasu
nyomasfokozd berendezés fogja biztositani.

5. A JAVASOLT BEEPITES TAJKEPRE ES A TERMESZETI KORNYEZETRE GYAKOROLT
HATASAINAK BEMUTATASAT

Az lakéépulet a terepviszonyokbdl és a ndvényzetbdl adéddan az utcafrontrél nem lathaté.
Ennek megfeleléen a megjelenése nem befolydsolja a telepllés utcaképét.

Ralatassal ugyan rendelkezik a terulet a szemkozti lakodtertlet magasabb pontjairdl, de az
épulet terepbe Ultetése és a tetdbzet ndévénnyel vald boritasa ,rejtézkdddve” teszi az éplletet
a tajban.

A tervezett lakohdz Iatvdnyterve
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6. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK TARTALMA, SZERKEZETI
TEVI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

A moédositandé elemek 6sszefoglalasa

Annavolgy Kézség Onkormanyzatanak képvisels testlletének a 33/2014. (VII.3.) hatarozata,
amely a kdzség Telepulésszerkezeti Tervérdl szol, szintén moédositando.

A hatalyos telepulésszerkezeti terv a targyi ingatlanon az alabbi elemeket hatarozza meg:

e irdnyadod telekhatar: ami a kordbbi 2141-es hrsz-U ingatlan 5 telekké valo felosztasat
irjaeld

e Uj kozlekedési kozterulet: jelenleg az ingatlanon Ujonnan kialakitandd kdzlekedési
terulet- kodzut van kijeldlve

A telekhez kapcsolddo fejlesztési szandék modosult és a tervben szereplé elemek mar nem
indokoltak.

A terv megvaldsulasahoz az alabbi telepulésszerkezeti tervi elemek moédositasa szukséges:

e iranyado telekhatar torlése
e a kozlekedési kozterulet-kdzut ingatlant érinté szakaszanak laké falusias
teruletfelhasznalasi egységbe.

Javasolt telepulésszerkezeti tervmaddositas:

ALAPTERKEPI ELEMEK
J ks Gsi hatér

] beltertlet hotér

— telekhatar

,,,,, alrészlet hatar
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lakéterilet - kisvérosias

bedpitésre nem
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A jelenleg érvényben lévd Telepllésszerkezeti terv
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ALAPTERKEPI ELEMEK
J s ési hatdr

] belterilet notar

telekhatar

alrészlet hatdr

i = épillet

villamos légvezeték
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A Telepulésszerkezeti terv mddositott dllapota

Annavolgy Kozség Onkormanyzata KépviselS-testllete a 9/2006. (IX. 22.) dnkormanyzati
rendelettel hagyta jova a Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ). A rendelet
szabalyozasi tervi melléklete alapjan a 2142 hrsz-u telek Lf-2, azaz falusias lakoterulet épitési
Ovezetbe esik, a vonatkozd épitési paramétereknek a tervezett lakéépulet megfelel.

A hatdlyos szabalyozasi terv a targyi ingatlanon az aldbbi elemeket hatarozza meg:

e irdnyado telekhatar: ami a kordbbi 2138/2-es hrsz-U ingatlan 5 telekké valé felosztasat
irjiaeld

e épitési helyek: az eldirt telekosztassal kialakitando Uj ingatlanokon hatarozza meg az
épuletek térbeli elhelyezhetbdségét

o tervezett kozlekedési kozterulet: jelenleg az ingatlanon Ujonnan kialakitandd
kozlekedési terlletek vannak szabalyozva

Ezek a szabdlyozasi elemek jelen formaban nem teszik lehetévé a 2138/2-es ingatlan
beépitését, mert a HESZ alapjan amig az eldirdsok nem valésulnak meg (nincsenek
kialakitva az irdnyado telekhatér és a szabalyozasi vonalak mentén az Uj telkek) rendezetlen
teleknek mindsul és nem lehet ra épiteni. Ezzel egyutt a telekhez kapcsolddo fejlesztési
szandék modosult és a tervben szereplé egyes elemek végrehajtasa mar nem indokolt.

A terv megvalésulasahoz az aldbbi szabalyozasi elemek moddositdsa szukséges:

e iranyadod telehatar jeldlésének megszlntetése
e épitési hely moddositasa, vagy szévegszerld meghatarozasa
e Uj kozlekedési terlletek mddositasa
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A szabalyozasi terv javasolt valtozasa:
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A szabdlyozdsi terv javasolt modositasa
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A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-as paragrafusanak b) pontjanak bb) alpontja
alapjan a mdodositas egyszerUsitett eljarasban torténhet, hiszen:

1. a telepulésszerkezetet meghatarozé muiszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli terulet megszuntetése.

3. BEEPITESI TERV

3.1. ABEEPITES FELSZINI ES FELSZIN ALATTI JAVASLATA

Az épllet geometridja és homlokzati vonala a finom szintkulénbségeknek kdszénhetden jol
illeszkedik a koérnyezetébe. A tervezett épulet egy foldbe részben bevagott, tereplejtést
kdvetd kialakitasu, lapostetdés épitmény. Az épulet nagy uUvegfelUletekkel ellatott. A
tetdszerkezeten intenziv zéldtetd kerul kialakitasra. A késébbiekben a beépités terepbe
simuld, zoldfelulet alatt kialakitott mélygarazzsal egészulhet ki. A telken tovabba egy
melléképllet és abban kerti géptarold, valamint egy szabadtéri id&toltést szolgald
rekreacios épitmeény kialakitasa is tervezett.
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A beépités felszini és felszin alatti javaslata

3.2. ATELKEN BELULI FASSZARU ZOLDFELULETEK KIALAKITASA/MEGTARTASA

A fas szaru ndvényallomany felmérésre kerult. A telken belll a tervezési teruleten és annak
kdzvetlen kdrnyezetében a fak részletesen kerultek dokumentalasra, mig a telek tovabbi
részein a felmérés foltszeren tortént.

A tervezési terUleten belul, ahol jellemzéen kisebb torzsatmérdjd egyedek, valamint
cserjefoltok fordultak el6, szintén foltszerlU adatfelvétel készult.

Sorszdam Magyar név Latin név Toérzs atméré (em) Lombkorona atméré (m) Megjegyzés
1 Japanakac Sophora Japonica Q0 20
2 Vadkorte Pyrus Pyraster 36 6
3 Vadkorte Pyrus Pyraster 25 8
4 Mezeijuahar Acer Campestre 35 14
5 Vadkorte Pyrus Pyraster 28 6
6 Mezeijuahar Acer Campestre 22 10
7 Mezeijuahar Acer Campestre 32 14
8 Japanakac Sophora Japonica 20 8
9 Mezeijuahar Acer Campestre 30 12
10 Csertolgy Quercus Cerris 36 16 Kiszaradt egyed
11 Csertolgy Quercus Cerris 20 6
12 Csertolgy Quercus Cerris 26 12
13 Egybibés galagonya Crataegus Monogyna 8 4
14 Egybibés galagonya Crataegus Monaogyna 15 8
15 Mezeijuahar Acer Campestre 21 8
16 Mezeijuahar Acer Campestre 20 8
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Az ingatlan meglévé novenydllomanya

A fejlesztés sordn 5 db fa kivagadsa tervezett, valamint ~ 175 m2 cserjés terulet
megszintetésre.

Annavélgy Helyi Epitési Szabalyzata nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely a
magantulajdonban allé telken bellli fas szard novényzet kivagasanak feltételeit, mértékeét,
faj szerinti korlatozasat vagy engedélyezési kotelezettségét meghatarozna.

A kivagandé névényfajokat nem tartalmazza a fokozottan védett novény- és allatfajokrol,
a fokozottan védett barlangok koérérél, valamint az Eurdpai Kozdsségben természetvedelmi
szempontbdl jelentés novény- és dllatfajok kozzétételérdl sz6éld 13/2001. (V. 9.) K6M
rendelet.

A 280/2024. (IX.30.) kormanyrendelet (TEKA) a kdvetkezd elSirdsokat hatarozza meg a telken
bellli fasszaru névények telepitésére:

50. § (1) A telkek fasitottsagat a telek legkisebb zdldfellUletének aranyaban biztositani kell. Ha
a helyi épitési szabalyzat szigordbb elbirdst nem allapit meg, és a meglévé fadllomannyal a
kdvetelmények nem teljesllnek, a telek legkisebb teljes értékd zoldfelUletére vetitett 400
m2-enként legaldbb 1 nagy lombkorondjd, vagy 300 m?-enként legaldbb 1 kozepes
lombkoronaju, vagy 200 m2-enként legalabb egy kis lombkoronaju, a terllet adottsdgainak
megfeleld, nem invazids, elsésorban Magyarorszagon &shonos fa telepitése szUkséges.

(2) A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy azok biztositsak az épulet nyari arnyékolasat.

(3)°° A telken a fakat ugy kell telepiteni, hogy gyokérzetlUkkel és agrendszerlkkel ne
karositsak a telek és a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa
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épulettdl és az ingatlan keritésétdl valé tavolsaga — ide nem értve a kdzteruleti hatarvonalon
allo keritést —

a) nagy lombkoronaju fa és nagy méretd orokzold esetén legaldbb 3,00 méter,
b) kozepes lombkoronaju fa és kozepes méretl drokzold esetén legaldbb 2,00 méter,
c) kis lombkorondju fa és kis méretl orokzold esetén legalabb 1,00 méter.

(4) AB0.§ (1) és (2) bekezdésében eldirt fasitasi kovetelmények teljesitése beleszamit a telek
zéldfellleti ellatottsagara vonatkozo 49. §-ban és az e §-ban szerepld kovetelmények
teljesitésébe.

3.3. ATERVEZETT HATAROLO KOZTERULETEK

Kozterlleti kapcsolat tekintetében a telek megkdzelitése kizardlag a telek déli oldalardl, a
CsengettyU utcabdl tervezett.

Kozuti kozlekedés

Mivel a fejlesztés lakd jellegl, nem eredményez szamottevd forgalomnovekedést. A
kérnyezd Uthaldzatra gyakorolt hatasa ezaltal minimalis és kozlekedési szempontbdl nem
jelent terhelést.

Az ingatlanon jelenleg Ujonnan kialakitandd kozlekedési terulet van kiszabalyozva. Az
érintett Ut jelenleg a Szabalyozasi Tervben és a TelepUlésszerkezeti tervben is szerepel,
azonban a valésagban nem kerult kialakitdasra. Az Ut nem rendelkezik szerkezeti
jelentéséggel, ezért a szabadlyozasi terven valdé megszintetése nem eredményez
telepulésszerkezeti hatranyt, és nem befolyasolja hatranyosan a kornyezé teruletek
megkdzelithetéségét vagy kdzlekedési kapcsolatat.

Jelmagyarazat
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A szabdlyozdsi terv modositott dllapota
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Kozuti k6zosségi kozlekedés

A kozuti kozosségi kdzlekedési kapcsolatokat tavilatban is a helykdzi autdbuszjaratok
biztositjak. A fejlesztéshez kapcsoldddan a vonalhaldzat haldzat fejlesztése, illetve a jaratok
kovetési idékozének suritése nem indokolt.

Vasluti kozlekedés

A telepulést meglévd orszagos tdrzshaldzati vasutvonal, vagy vasuti mellékvonal nem érinti
és a hatdlyos, magasabb rendUl tervek sem tartalmaznak ilyen iranyu fejlesztést.

Gyalogos- és kerékparos koézlekedés
A fejlesztés a meglévd kerékparos infrastruktdrahoz nem csatlakozik.

Gépjarmii kézlekedés és gépkocsitarolas modja a telken belul

A parkolas a telken belul kerul megoldasra.

A telken belll a gépjarmuvek burkolt felUleten az épulet keleti oldalan lévé 2 féréhelyes
fedett parkoldban lesz lehetséges. A beruhazas a késbdbbiekben egy terepszint alatti, a
kornyezetbe illeszked mélygarazzsal bévulne, amely a zoldfelllet alatt kapna helyet.

Helyszinrajz
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3.4. ATELKETKISZOLGALO KOZMUVEK KIALAKITASA

A villamosenergia-, szénhidrogén-, hirkozlési és vizellatasi kozmuvek telken beluli
bekotése megvaldsul.

A HESZ 4. § (3) pontjanak a) és b) alpontja alapjan épitési tevékenység a
szennyvizelvezetd haldzatra torténd rakotés mellett végezhetd.

A késbébbiekben napelemek elhelyezése tervezett, nagyjabdl 100m?-es terlleten az
udvaron belul a telek déli részén.

Jelmagyarazat

Tervezett
lakoéplilet

[ ] Telekhatar
[ ]

Tervezett
napelem
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3. A BEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENITESE AZ EPITETT ES
TERMESZETI KORNYEZETBE ILLESZTVE, TERBELI LATVANYTERV

A tervezett lakdépulet latvanytervei egy modern, letisztult formavilagd, a tajba finoman
illeszkedd épuletet mutatnak be. A hosszanti, pavilonszerld tomegével kdveti a terep
természetes vonalait, nagy UvegfelUleteivel pedig megteremti a vizualis kapcsolat
lehetéségét a kdrnyezd természeti kornyezettel.

A tervezett épulet egyik kulonlegessége, hogy félig foldbe sullyesztett, részben
foldtakarasos kialakitasu. Az épulet zoldtetdvel allatott, amely nemcsak javitja az épulet
hészigetelését és csokkenti a kdrnyezeti terhelést, hanem vizualisan is tovabb erdsiti azt az
érzetet, hogy a haz szerves része a domboldalnak.

A latvanytervek alapjan egy olyan korszerU, kornyezettudatos otthon kérvonalazédik, amely
egyszerre modern és id6étalld. A homlokzat kialakitast a nagy Uvegfellletek jellemzik. Az
épulet szine a fold szineit kdveti, a burkolatok természetes anyagokbdl készulnek és
helyenként latszébeton is megjelenik. A telek Borbély sor feléli bejaratanal gabion kerités
kerul kialakitasra.

A lakéépulet természeti kdrnyezetbe vald illesztése és térbeli latvanytervei:
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A tervezett lakoépulet latvanytervei
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