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FGépitészi feljegyzés Annavolgy Kézség KépviselGtestiilete részére

Annavolgy 2142 hrsz.-U telkének beépitését el6készits telepiilésrendezési szerz6dés tervezet-
rél és annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervrél

Annavélgy Kézség Onkormanyzat Képvisel6testiilete a 7/2026. (I. 13.) AKOKT hatdrozatdban
arrol dontott, hogy a 2142 hrsz. ingatlant érint6 fejlesztési terv megismerése érdekében a Be-
ruhazdnak a Képvisel6testilethez telepitési tanulmanytervet kell bemutatnia, amelynek alap-
jan eldontheti, hogy a fejlesztés altal igényelt teleplilésrendezési eszk6zok médositasa érdek-
ében meginditja-e a szlikséges eljarast.

Telepllési féépitészi feladatot teljesitve Annavolgy Kozség KépviselGtestiiletéhez kérelem ki-
séretében érkezett telepitési tanulmanytervvel 6sszefliggésben az alabbiak allapithatdk meg.

1. afejlesztést kezdeményezd Beruhazd a 2142 hrsz-u telken megvaldsitani kivant épitési
beruhdzasa érdekében telepllésrendezési eszkdzok modositasat igényli,

2. az épitési beruhazas altal igényelt teleplilésrendezési eszkozok mddositasanak kezde-
ményezéséhez a Beruhdzd telepitési tanulmanytervet készittetett, amelyet a Képvise-
|6testilethez benyujtott,

3. atelepitési tanulmdanyterv a Beruhazo és az Onkormanyzat kézoétt megkdtends 1. mel-
léklet szerinti telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét fogja képezni,

4. afejlesztéssel osszefliggésben a tervezett kozteriiletek megszlinésébdl ereddn kiviil Gj
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik,

5. fejleszt6 kérelmében kotelezettséget vallal a fejlesztésével 6sszefliggt telepiilésrende-
zési eszkozok modositasanak finanszirozasara,

6. az 5. pontban megjelolt vallalast, valamint a fejlesztés megvaldsitasaval jard egyéb
koltségek — kozteriileti telekalakitas — atvallalasat a telepilésrendezési szerz6désben
kell régziteni.

Jelen feljegyzés a telepitési tanulmanyterv véleményezését jelenti. A Beruhazo altal el6készi-
tett telepilésrendezési szerz6dés tervezet megismerése utan az dnkormanyzati féépitész a
képvisel6-testiilethez cimzett Ujabb feljegyzésében azt is véleményezi.

Megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas kozfejlesztéseket a tervezett kdzterileti valtozas-
sal 6sszefliggd terilletbiztositason, illetve annak kialakitasan kiviil a Beruhazétdl nem igényel.

A telepitési tanulmanytervvel 6sszefliggd aldbbi szakmai vélemény, a teleplilésrendezési esz-
kozok mddositdsakor kdvetendé:

1. A szabdlyozasiterv csak a modositas ala vont tervezési teriileten beliil valtozhat, il-
letve a mddositdssal érintett telek teljes tertletére ki kell, hogy terjedjen. Megfonto-
lasra javasolt, hogy a 0286/9 hrsz-u erdé teriletére ne terjedjen ki, s a hatalyos szaba-
lyozasi terven jelolt kozterileti hatdrvaltozas azon maradjon fenn.

2. Javasolt a tervezett megmaradd kiszolgdld Utszakasz kozterileti szabalyozasat atgon-
dolni, s a 2143 hrsz-u telek érintése nélkll olyan médon megszerkeszteni, hogy a ki-
szolgdld ut szabalyozasi szélessége 8,0 méternél ne legyen kevesebb.

3. Szikséges a be nem épithet6 telekrész teriileti megjel6lését a telek magasabb terep-
szinten |évé teleksavjara telepllésképi véleményezés soran tisztazott médon — a ter-
vezett éplilet elhelyezésének figyelembe vétele mellett — megjeldini, amelyen a TEKA-
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ban felsorolt fogalommeghatarozas szerinti melléképiilet sem a terepszint alatt, sem a
terepszint felett nem helyezheté el.

A telepitési tanulmanytervben ugyan a meglévé névényallomanyt bemutatd térkép
jelolései nem olvashaték, ezért annak valtozasait egyrészt a telepiilésképi véleménye-
zés soran, masrészt a fakivagasi kérelem soran kell véglegesiteni.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a teleplilési zoldinfrastrukturaroél, a zéldfellleti tanusit-
vanyrol és a zold védjegyrdl szolé 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint, kiilono-
sen annak 8. §, 14.-16. § szerint kell eljarni. Nem potolhatdak a kivagott fas szaru no-
vények a 2. mellékletben felsorolt egyedekkel.

A telepitési tanulmanytervben olvashatd, hogy késGbbiekben terepszint alatti épitést
és melléképuletek létesitését is tervezik. Ezek szintén csak épitési helyen beliil helyez-
het6k el, valamint a terepszint feletti beépitést eredményezé éplilet létesitése elStt
figyelemmel kell lenni a telepilésképi rendeletre, sziikség esetén teleplilésképi elja-
rast kell lefolytatni.

Napelemek elhelyezését is tervezik a tanulmanyterv szerint, de azt elsGsorban épiile-
ten javasolt elhelyezni, ha az arra nem alkalmas, akkor lehet a telek egyéb részén, de
az épitési helyen belll és a kozteriilett6l mérten 10,0 méteres sav elhagydsaval.

A tanulmanytervben leirtak szerint kerités céljabdl ,,gabion fal” létesitését tervezik. A
kerités épités esetében figyelemmel kell lenne az aldbbi telepiilésképi kovetelmé-
nyekre: a kozterileti hataron tomor kerités csak abban az esetben épithetd, ha azt az
utcakép indokolja, tovabba, ha a kerités tamfallal 6sszefliggésben létesiil. Hatso telek-
hataron csak a természetes terepszint kiilonb6z6ségébdbl adddod tamfal magassaganak
erejéig épithetd.

Osszefoglalva a telepitési tanulmanytervben bemutatott telepiilésrendezési eszkozok mé-
dositasa fenti megjegyzések figyelembe vétele mellett tdmogatasra javasolt.

A telepiilésrendezési szerz8désben rogziteni kell a két fél-Beruhdzé és Onkormanyzat kotele-
zettségeit, vallalasait. A teleplilésrendezési eszkozok mddositdsa egyszerUsitett eljarassal foly-
tathato le.

Jelen feljegyzés és a telepitési tanulmanyterv partnerekkel valé megismertetését kozségi
honlapon megjelend felhivassal 15 napon keresztil biztositani kell.

Budapest, 2026. marcius 7.
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1. melléklet Annavélgy 2142 hrsz.-u telkének beépitését el6készitd telepitési tanulmdnytervrél
sz010 féépitészi feljegyzéshez
A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény szerint:
»92. § [A teleplilésrendezési szerz6dés]
(1) A telepiilési 6nkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitdsdra tele-
plilésrendezési szerzGdést kbthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni szandékozoval (a
tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény végrehajtdsdra kiadott kormadny-
rendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerz6dés kbzigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.
(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétése elbtt a teleplilési 6nkormdnyzat képviselG-testiilete dont a cél
megvaldsitdja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak hidnytalan benyujtdsd-
tol szamitott 30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepliléstervezési, illetve teleplilésrendezési szakértdi jogosultsdg-
gal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések kérét és
el6zetes kéltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt
vdlnak sziikségessé.
(4) A teleplilésrendezési szerzédés tdrgya lehet kiilénésen
a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a teleplilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak
finanszirozdsa,

b) uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdGteriilet vagy véderd6 megvalo-
sitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali dtvdllaldsa, amelyek az
6nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak eléfeltételei vagy kévetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzGdés esetén az 6nkormdnyzat a szerz6désben arra vdllal kételezettsé-
get, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak egyeztetési eljardsat a megdllapitott hatdridén
beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a vélemé-
nyezbk részérdl felmeriil6 vélemények megvdlaszoldsanak kételezettségérdl, a tervekben sziikséges modo-
sitdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrol.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vdllalt kételezettségek és a megvaldsulo teleplilésren-
dezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepliilésrendezési 6sszefiliggésnek kell lennie. Igazolni sziikséges,
hogy a vdllalt kételezettség
a) és a médositassal elérni kivdnt telepliilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok kézott
kézvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzads jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékd,

¢) az énkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében Iévé ingatlanokndl valéban felmeriils tébbletter-
hek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a sziikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsuldsat szolgdljak (az iizemelte-
tés kéltségei a cél megvaldsitojdra at nem hdrithatok).

(7) A teleplilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kételezettségek megvaldsitasdrdl a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a megvaldsi-
tds pénziigyi fedezetét bocsdtja az énkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormdnyzat elszd-
molni kételes,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak jogkévet-
kezményei.

(8) A teleplilésrendezési szerz6désben tértént kételezettségvallalds tényét — kivéve az éndllo kézlekedési infra-
struktura-beruhdzdsok esetében kététt szerzGdést, amennyiben a kisajatitdsi vdzrajz ingatlaniigyi hatdsdg
dltali zéradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a teljesités biztositdsa
érdekében a teleplilési bnkormdnyzat jegyzGjének felhivdsdra az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyez-
tetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kételezettség megsziinését kévetd 15 napon beliil az
6nkormdnyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatdsdgot a tény térlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétésének eljardsrendjével kapcsolatos szabdlyokat kormdnyrendelet
dllapitia meg.”
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melléklet Annavélgy 2142 hrsz.-u telkének beépitését el6készitd telepitési tanulmdnytervrél

52016 féépitészi feljegyzéshez

a 282/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet 2. melléklete szerint
Invazids faju fas szari novények (*kivéve kertészeti valtozatok)

A
Tudomdnyos név
Acacia dealbata
Acacia saligna (Acacia cyanophylla)
Acer negundo
Ailanthus altissima
Amelancier x spicata
Amorpha fruticosa
Celastrus orbiculatus
Celtis occidentalis
Elaeagnus angustifolia
Fallopia baldschuanica (Polygonum baldschuanicum)
Fraxinus pennsylvanica
Lycium ferocissimum
Neltuma chilensis (Prosopis chilensis)
Paulownia elongata
Paulownia tomentosa
Prosopis juliflora
Prunus serotina
Ptelea trifoliata
Rhus typhina
Symphoricarpos albus
Symphoricarpos albus var. laevigatus
Symphoricarpos x chenaultii

Triadica sebifera (Sapium sebiferum)

B
Magyar név
eziist akdcia
ftzlevelli akdcia
z6ld juhar

mirigyes bdlvdnyfa*

flirtés fanyarka
gyalogakdc

keleti fafojto
nyugati ostorfa
keskenylevelli eziistfa
tatdriszalag
amerikai kGris*
afrikai boksztévis
chilei mézgafa
smaragdfa

illatos csdszdrfa
meszkitefa

kései meggy
hdrmaslevelii aldsfa
torzsds ecetfa

fehér hobogyd
nyugati hébogyo
kislevelii hobogyd

kinai faggyufa
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SOLYMOSNE VASI ILDIKO felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.03.08. 17.17.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VASI ILDIKO

Sziiletési hely: BUDAPEST 22
Sziiletési datum: 1953.08.20.

Anyja neve: PINTER ESZTER

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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