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I. ELOZMENYEK

Annavolgy Koézség KépviselOtestiilete fejlesztéi igények altal generalva dontést hozott a tele-
pllésrendezési eszk6zok maoddositasanak lehetGségérdl, melynek elkészitésére megbizta a
PRO-TERRA Kft. tervezé irodat. Ezzel egyidejlien felkérte a tervezo irodat a Kézség hatalyos
teleplilésrendezési terveinek egységesitésére, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat jogharmo-
nizacios szempontu atvizsgalasara.

Tervi elézmény a 2002-ben elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabdlyozasi Terv, valamint azok moddositasai 2003-bol és 2006-bdl. Els6 lépésben elkésziilt
hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok egységes szerkezetbe foglalasa (Iasd: CD-én)

Hatalyos teleplilésrendezési eszkozok:

- Annavolgy Kozség Telepilésfejlesztési koncepcidja 2002-ben késziilt el.

- Annavolgy Telepiilésszerkezeti terve 15/2002. (lIl. 27.) Ok. hatarozattal lett elfogadva, s
a 47/2003.(09.26.) sz. hatarozattal valamint a 63/2006. (IX. 22.) sz. hatarozattal médo-
sult.

- Annavolgy kozigazgatasi hataros Szabalyozasi Terve 5/2002. (IV. 02.) 6k. rendelettel
valt hatalyossa. Elsd izben a 12/2003. (IX. 29.) ok. rendelettel lett két helyszinen modo-
sitva, majd 2006-ban ismét két helyszinen modosult.

- Annavolgy ,elsé” Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ), mely 2002-ben késziilt el, majd a
KEM. Kozigazgatasi Hivatal 2004. decemberi keltezés( torvényességi észrevételeire fi-
gyelemmel, s megvaltozott jogi kornyezet hatdsara a szabdlyzat fellilvizsgalatat kvetéen
Uj szamon, a 19/2006. (IX. 22.) Ok. rendelet keriilt elfogadasra. Az Uj rendeleti szamu
helyi épitési szabalyzat mellékleteivé valtak a kordbbi szabalyozasi tervek, s a 2006-0s
tervmodositasok.

Az egységesitett telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervek elkészitését kdvetben a Kozség
ipari terliletét képezo ,Déli iparteriiletre” fejlesztési igény befogadasanak érdekében a tele-
pllésszerkezeti terv és szabalyozasi tervek moddositasa valt szilkségessé, melynek targya
jelen véleményezési dokumentacié. Meg kell emliteni, hogy a véleményezési dokumentacid
részét képezi a tervek modositasaval egyiitt jard szabalyzati szévegmoddosulas, valamint a

.....

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

I1.a Telepiilésszerkezeti tervi valtozasok:

Hatarozati javaslat Annavolgy Telepilésszerkezeti Tervének modositasarol:

~Annavolgy Kozség Képviselo-testiilete a 116/2002. (X.13.) dnkormanyzati hatarozat-
tal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet az alabbiakban mddositja:

1. A hatarozat 1. mellékletét képezd Teleplilésszerkezeti Terv valtozasai c. terviapon
lehatarolt teriletek teriiletfelhasznalasa a kdvetkezok szerint médosul:

A VALTOZO TERULET JELE HATALYOS TERVI MODOSITOTT TERVI
AZ 1. RAJZI MELLEKLETEN TERULETFELHASZNALAS TERULETFELHASZNALAS
Vi Ma /Hrsz.: 0276/5-részben/ Gip
(mez6gazdasagi teriilet — altalanos) (gazdasagi teriilet — ipari)

V /Hrsz.: 1791-részben/ (vizgaz-
dalkodasi terlilet)

V2

Ev (erdéteriilet - védelmi)

KOu /Hrsz.: 1791-részben/ (kbz-
lekedési teriilet — kozuti)

V3

Ev (erd6teriilet - védelmi)
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V /Hrsz.: 1791-részben/ (vizgaz- PP
V4 délkodasi teriilet) Ev (erdétertilet - védelmi)
V5 KOu /Hrsz.: 1795/1-részben/ Gip
(kozlekedési teriilet — koz(ti) (gazdasagi terilet — ipari)
V6 V /Hrsz.: 1791-részben/ (vizgaz- KOu
dalkodasi teriilet) (kbzlekedési terlilet — kozuti)
V7 V /Hrsz.: 1795/7-részben/ (viz- Gip
gazdalkodasi teriilet) (gazdasagi tertilet — ipari)
Vs KOu /Hrsz.: 1790 (kézlekedési Gip
teriilet — kozuti) (gazdasagi teriilet — ipari)
V9 V /Hrsz.: 1791-részben/ (vizgaz- Gip
dalkodasi tertilet) (gazdasagi teriilet — ipari)
Vio Gip /Hrsz.: 0276/11/ Ma
(gazdasagi tertilet — ipari) (mez6gazdasagi tertilet — altalanos)
Vil V /Hrsz.: 0276/5-részben/ Gip
(vizgazdalkodasi terlilet) (gazdasagi tertilet — ipari)
V12 V /Hrsz.: 0276/5-részben/ (viz- Ma
gazdalkodasi teriilet) (mez6gazdasagi tertilet — altalanos)
Ma /Hrsz.: 0253/1/ L o
vi3 (mezbgazdasagi teriilet — altalanos) Ev (erdGtertilet - védelmi)

A hatarozat 2. mellékletét képez6 Teleplilésszerkezeti Tervmodositas c. terviapon
jeloltek szerint Annavolgy kozigazgatasi teriilete Sarisap Kozség javara csokken-
het a Hrsz.: 0290/4 és a 0290/13 terlileten, valamint a kbzigazgatasi terilet Sari-
sap Kozség teriiletének terhére novekedhet a Hrsz.: 1780 Gt és az 1781 arok
megnevezésii telkek meghosszabbitasaként.

A tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok kévetkeztében a 9/2007. (IV. 3.) O™
rendelet szerinti bioldgiai aktivitasérték egyenleg +57,1 BAE.

A tervezett teriiletfelhasznalasi valtozasok soran az OTrT szabalyzat elGirasaiban
foglalt lehetdséggel élve a Kozség kozigazgatasi teriiletén el6forduld dsszes ,ve-
gyes teriiletfelhasznalasu térségi teriiletbdl” 2,9 ha atsorolasaval szamol a modo-
sitas. Ennek kovetkeztében az atsorolas szempontjabdl figyelembe vehetdé 51.3
ha vegyes teriletfelhasznalasu térségi teriilet 48,4 ha-ra csokken.

A hulladéklerakdé megsziinése és rekultivilasa kovetkeztében a Telepllésszer-
kezeti tervrdl a hulladéklerako védétavolsaga térlendd.

Jelen hatarozat mellékleteit képezik az alabbi terviapok:

1. melléklet AT-1,T-2/V" jelli Teleplilésszerkezeti terv valtozasainak
bemutatasa c. tervlap

2. mellékletét »1-1/M1, T-2/M4” jel( Telepliilésszerkezeti Tervmoddositas
c. tervlap.

A hatarozat a mellékelt terviapokkal egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazan-
dd. Annavolgy Teleplilésszerkezeti Terve a hatarozat 2. mellékletén megjeldlt te-
riiletekre vonatkozd részei hatalyukat vesztik.”
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A hatarozat-tervezet melléletei:
1. melléklet: T-1, T-2/V Teleplilésszerkezeti Terv valtozasai

Gri-Stipi ddid

</
. o7 \
2. melléklet: T-1/M1a-b-c; T-2/M4 Telepiilésszerkezeti Tervmoddositasok
T-1/Mla || T-2/M4 N\ BN TN

I1.b Helyi Epitési Szabalyzat modositasa rendelettervezete (Iasd:CD-én)

A HESZ Uj mellékletei: ,
2. melléklet: Epitési hatarértékek dsszesitd tablazata (lasd: CD-én a HESZ-mod-ban)
3. mellékletek a modosult szabalyozasi tervek:
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3.1 SZ-1/M1la-b-c Szabalyozasi Tervmddositas
(Erdo teriilet és kozigazgatasi hatar valtozasairdl)

%? SZ-1/Mla ,

SZ-IMID |[SErMbe Br=x
ﬁ ._ y

in ot tmrilel |

3.2 SZ-2/M4 Szabalyozasi Tervmodositas (Déli ipartertiletrol)

- A% P £

: \\ N 23
4. melléklet: Korlatozd tényezok tervlapja (lasd: CD-

*MobilCity Bt. — Herbeus Bt. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:8



Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK, TERVMODOSITASI JAVASLATOK

1. Telepiilésrendezés
1.1 Telepiilésszerkezeti valtozasok

A tervek moédositasa négy helyszint érint. Mind a négy helyszinen valtozas torténik a telepi-
lésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven is.

Az emlitett négy helyszinbdl kett6 mddositas Sarisap és Annavolgy 6nalld kézségekké vald
szétvalasat kovetd teriilethatar pontositasok, vagyis kismérték(i kozigazgatasi hatarkorrekcidk
miatt valt sziikségessé. Annavolgy onalldsulasanak idopontjahoz képest sok éves megkésés-
sel kovette a foldhivatali nyilvantartas is a bekdvetkez6 valtozast. Tehat a mddositas a Fold-
hivatalnal regisztralt teriileti hatarvaltozas kévetkezményébdl fakad.

A tervmodositas folyamatanak meginditasat alapvet6en az iparteriilet modositasi igénye ge-
neralta. Egyrészt az épitési hatarértékek, a kozlekedési rendszer megvaltoztatasa, masrészt
az ipartertilet novelése volt a vallalkozoi igény. Az iparteriilet tavlati ndvelésének lehetéségét
mar a 2002-es tervek is tartalmaztak ,tartalék gazdasagi teriilet” megjeldléssel. Ennek egy
részére jeldli a jelen tervmddositas az iparteriilet északi irdnyl bévitését.

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervek elnevezésébdl fakadnak a tervek rajzi jelei, vagyis a
kilterileti tervek a T-1 jelliek, mig a belteriilet és kdzvetlen kdrnyezetét felbleld tervek a T-2
jelli tervek. A T-1 jel( terven jelolt els6 szamu moddositas (M1) rogton 3 tervmodositast takar
/M1a, /M1b, és /M1c, megjeloléssel. A teleplilésszerkezeti terv T-1/M1b és T-1/Mic jelli mo-
dosuld tervrészletei tehat a kdzigazgatasi hatarvaltozasokat kdveti. A T-1/M1a jell mddositas
elsésorban a T-2 jelli tervlapon szerepl6 iparterllet modositasaval dsszefiiggésben valt id6-
szer(ivé, vagyis a Kozség teriiletének Bioldgiai Aktivitasi Erték (BAE) egyensulyanak biztosita-
sa érdekében. A T-1/M1a jelli, 10,5 hektaros teriilet, a foldhivatali térképen és természetben
is erdéterlilet. A teleplilésszerkezeti terv mezGgazdasagi teriletként jeldli, mig a KEM TerUlet-
rendezési Terv erdéteriiletként. Ezen ellentmondasok feloldasa, valamint a BAE pdtlasi kény-
szer okozta jelen tervi valtozast.

A negyedik (T-2/M4 jel(i terven lathatd), és fejlesztési igényre alapozott mddositas a tervezé-
si terliletként lehataroltak szerint mintegy 8,6 hektaros teriilet (hatarolé utak nélkil 8,1 ha).
E terlilet Annavolgy Kozség kozigazgatasi terliletén E-D-i irdnyban athaladd orszagos kozuttdl
nyugatra helyezkedik el. A Kozség kozponti belteriilete a m{iattdl keletre fekszik, vagyis a
lakoterlileteket és a gazdasagi teriileteket a Kdzség megkozelitését biztositd kézut valasztja
ketté. 2006-ban mar modosult az iparteriilet szabalyozasi terve, melynek soran elsésorban a
telkek kiszolgalasat biztositd kozterilet modositasa volt targya a modositasnak. Jelen terv-
moddositas ismét tartalmazza a tertileten beliili kozlekedési rendszer megvaltozasat (kozteri-
let csokkentést), de elsddleges célja az iparteriilet hasznosulasat el6segit6 teriiletnovelés,
valamint az 6vezeti elGirdsok megvaltoztatasa.

(A mileiras egyes fejezeteiben a tovabbiakban hivatkozott teriiletek elnevezései a fenti elne-
vezések szerint értenddk.)

1.2 A teriilethasznalat tervezett valtozasai, fejlesztési elgondolasok

A tovabbiakban csak az iparterileti valtozasokrol tesziink emlitést. A tertlet tervi modosita-
sanak elsddlegesen a vallalkozoi célu terliletek hasznositasa volt a cél. A teleplilésrendezési
tervben, s foldhivatali besorolasa szerint is mar évek 6ta iparteriileti megnevezéssel szerepel
tobb telek, mégsem tortént valtozas a korabbi kialakult allapotokhoz képest. Jelen egyik fej-
lesztGi igény esélyt igért szinte valamennyi eddig nem hasznosult ,ipartelep” elnevezésii telek
azonos fejlesztési szandékon beliili hasznositasra. Ennek kiegészitéseként a fejlesztési elkép-
zelések tovabbi teriiletigénnyel is rendelkeznek, ezért keriil az ipartertilet bovitésre.
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A terilet atalakulasa lehetévé teszi Uj vallalkozas terlileten torténé megjelenését, valamint a
meglévo telephelyek fejlodését. Két telephely talalhatd jelenleg a teriileten mindkett6 fuvaro-
zassal, szallitmanyozassal fligg 6ssze. A mddositas a meglévo telephelyek szamara is kedve-
zObb fejlesztési lehetGséget kivan biztositani. A beteleplilni szandékozd Uj vallalkozas is szal-
litmanyozassal foglalkozik. Ebbdl fakaddan elsd l1épésben a szallitoeszkdzok tarolasara, szerv-
izelésére alkalmas telephely kialakitasa a cél. Ezt kovetOen a teriiletek feletti rendelkezési
lehet6ség megteremtése utan hiitéhaz épitése tervezett. A hiit6haz, s a gépjarmi-park ked-
vez6 miikodése mellett szandék a térségben kialakitani egy kisallattenyésztésre alapozott
vagohidat.. A teljes fejlesztési program csak teriiletnévekedéssel valdsithatdé meg. Mivel a
fejlesztési program nem csak a telephelyen miikédé vallalkozas szamara kinal fejlodést, ha-
nem a térség lakossaganak helyben, vagy beszallitdi szereppel munkalehetéséget igér, ezért
a Kozség Képviselotestillete a fejlesztés tamogatasa mellett, s ezzel a telepiilésrendezési
eszk6zok megfeleld modositasa mellett dontott.

Alabbi tablazatban a tervezés ala vont iparteriileti valtozasok kdvetheték nyomon:

sletfelh (l4sok Hatalyos Mddositas | Terlleti egyenleg
Ten.] et e' ;?sz'n;la éso tervi allapot | utani allapot | (m? névekmény Megjegyzés
tipusai (és jelei) (m?) (m?) m? csbkkenés)
(Gip) gazdasagi teri- A terilet ndvekedése elsésorban
1. let - ipari 36486 65063 +28577 a mez6gazdasagi teriiletbdl tor-
€t -1pari ténik
” .. . A terilet csokkenését jellemzGen
KOu) kozlekedési
2. ( A ) Z__ . 12015 8260 -3755 a ,feleslegesnek” miné&siil8 koz-
teriilet - kozuti N i
terllet adja.
(M3) mez6gazdasagi A tartalék gazdasagi teriilet meg-
terilet - dltaldnos 27327 0 27327 sz(inik a tervezési teriileten be-
(tartalék iparterulet) lal.
(M3) mez6gazdasagi Az iparteriilet patak menti savja
terulet - altalanos 0 4388 +4388 mez&gazda-sagi terlletté alakul.
(Ev) erd6terdlet - A vizgazdélkodasi teriilet rovasa-
védelmi 0 3874 +3874 ra jon létre
(V) vizgazdalkodasi Megsz(inik a tervezési teriileten
teriilet 5757 0 -5757 bellil a vizgazdalkodasi terilet.

Hatalyos tervi dtcsatlakozds

Modosulo tervi utcsatiakozas

A tervezési teriilet teljes kifejletében vald kiéplilésének és fenti hasznosulasanak fontos elo-
feltétele a teriletet feltaro, a hatalyos tervekben is kozutként szabalyozott gydijt6é Ut szerepét
beto6lt6 jelenleg magantulajdond Ut kozitta alakitasa és az orszagos kézuthoz vald csatlako-
zasanak atépitése.
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Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

Mivel az Utcsatlakozas a két kdzség Sarisap és Annavolgy kdzigazgatasi hataran lévo telkeket
érinti, ezért javasolhato els6 1épésben Sarisap teriiletén a csomdpont kialakitasahoz elenged-
hetetlendl sziikséges telekrész levalasztasa a gazdasagi telekrol, s részben Uttelekké, részben
iparteriileti telekrésszé nyilvanitasa, majd kozigazgatasi hatarkorrekcidéval Annavolgy koz-
igazgatasi terliletéhez vald csatoldsa. Ennek lehetdségét Sarisap szabdlyozasi terve is tartal-
mazza, s Annavolgy 2006-ban elfogadott szabalyozasi terve is ennek megfeleléen késziilt.
Mivel a gy(ijt6 ut megfeleld kiéplilése soran fontos szerepet tolthetne be Sarisap Kbzség la-
kéteriileteinek megkozelitését is ezért egyarant szolgalna a két kdzség érdekeit.

A tervdokumentacioban a beépitési terv harom valtozatban késziilt el, melyek egyrészt ido-

7

beli valtozatokat mutatnak be, masrészt a meglévo telektulajdonok valtozasanak fiiggvényé-
ben létrejoheto valtozatok.

Ipartertileti hasznosulds telkenként Telekisszevondssal hasznosuld [partertilet

# o Ty

by

0276/6
L

Beépitési terv a teljes teriiletre szabalyozasi tervrésziet
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Oldal:11



Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

Harmadik valtozat az iparteriilet teljes teriiletének hasznosulasat mutatja be, mely megtor-
ténhet a gydijtoé at menti telkek dsszevonasaval, vagy megtartasaval is.

Az iparteriilethez csatlakozd (j teriilet hasznosithatésaga egy telekként javasolhatd, annak
megkozelitését biztositja a kozuti szabalyozas, de lehetévé valik a gy(jtéat menti telkekkel
kozods hasznosulasa is.

Az iparteriilet atalakitasa soran az Unyi patak menti ,ipartelep” felirati keskeny telek (hrsz.:
0276/1) mezbgazdasagi tertiletté alakul, a patak menti 6koldgiai folyosd puffer-teriiletét biz-
tositanddan. Hasonldan a jelenleg iparteriiletté alakuld 0276/5 hrsz.-U telek patak menti 15,0
m széles savja megmarad mezdgazdasagi teriiletként, melynek jelentOs része az okoldgiai
folyoso terliletét képezi. Ennek kovetkeztében a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kijelo-
lésével a patak telkétdl csak 30,0 m-es tavolsagban lehet épliletet létesiteni.

Az (j iparteriileti telek és a tervezett gydjté ut menti telkek azonos épitési 6vezetbe keriilnek
azok sziikség szerinti egyesiilését, azonos programmal val6 igény szerinti hasznosulasat lehe-
tové téve ezzel.

1.3 A Telepiilésrendezési tervek modositasabdl fakado szabalyzat modosulasa

A teriiletre vonatkozd épitési 6vezetekben a fejlesztési programban megfogalmazottak sze-
rint valtozasra van sziikség. A megvaltozott szabdlyozassal az iparteriileti dvezetekben az
épitési szandékoknak jobban megfelel6 hatarértékek jonnek Iétre, megvaltozik az épitmény-
magassag a nagy magassagu hiit6hazak megépitésének lehetové tétele érdekében.

Az iparteriilet szabalyozasa kapcsan Uj épitési dvezet jon létre Gip-4 jeloléssel. A kbzigazga-
tasi hataron futd, tervezett gy(ijtd at mentén a Gip-2 jell dvezet szintén Gip-4 jell ipari ve-
zetté alakul. Az (j ipari dvezetben a beépités lehetGségeként a 12,0 méteres épitményma-
gassag engedélyezhet6 a korabbi 6,0 m helyett. A beépitési mérték valtozatlanul 35%-o0s
marad. A minimalisan kialakithatd telek 1ha. A mar kialakult telkek beépithetdek, de Uj telek
1ha-nal kisebb nem lehet.

Megvaltozik a Gip-1 jelli épitési vezet minimalisan kialakithato telekmérete, mely 2500 m?-
rél 2000 m*-re csokken. Ennek oka, hogy fiiggetleniil a kézigazgatasi hatarvaltozas idSbeni
lezajlasatdl is kialakithatd legyen a szabdlyos méret( telek.

A szabalyzatbdl kikerlilnek az ,Szm” jel(i értékkel meghatarozott szintterileti mutatok. Ezek
helyett a mai jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen az OTEK-ban meghatarozott beépi-
tési slir(iség a mérvado.

a rendelet elején felsorolasra keriilnek a HESZ mellékletei, fiiggelékei,

- valamennyi szabalyzatban szerepl6 francia bekezdés felsorolasra modosul,

- szamos olyan bekezdés torlésre keriil, mely vagy mas jogszabaly altal szabalyozott, vagy
olyan tartalmak vannak benniik, melyek eljarasra utalnak, illetve a helyi szabalyzatban le-
hetséges rendelkezési kort meghaladjak,

- a ,Kotelezo Elvi Engedély” létesitésére vonatkozd elbirasok torlése, (3.8),

- a terilethasznalatok és 6vezetek felsorolasanak torlése (8.8),

- az épitési bvezetek részletezd (feleslegesen ismétlédd) leirasai megsziinnek, s a HESZ
mellékletét képezd Uj 2. sorszamu mellékletben jelennek meg tablazatosan az épitési 6ve-
zetek és Ovezetek épitési hatarértékei,

- az 6vezetek leirasaibdl csak azok maradnak meg, melyek a hatarértékeken tuli specialis
leirasok, kovetelmények,

- kiegésziil a HESZ Uj rajzos melléklettel, vagyis a 4. melléklettel, mely a szabalyozasi ter-
ven is megjelend, de 6nmagukban kénnyebben attekinthet6 korlatozo tényezket mutatja
be az 6rokségvédelem, a természetvédelem és a kornyezetvédelem témajaban,

- a fliggelékek pontositasa, tartalmuk javitasa és kiegészitése torténik meg.
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Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

Fentiek kovetkeztében lényegesen lerdvidill és attekinthetSbbé valik a HESZ. A HESZ alkal-
mazasa remélhet6en egyszer(ibbé, praktikusabba valik.

2. Kozlekedés

2.1. Helyzetfeltaras
Halozatok és halozati kapcsolatok, Térségi kapcsolatok

Annavolgy telepiilés egyetlen orszagos Uthaldzathoz tartozd kozati kapcsolata a 1121. j. or-
szagos Osszekoté ut, amely kiilteriileti jelleggel halad at a telepiilés belteriiletének nyugati
oldalan. Ez az Utszakasz koti 6ssze a telepiilés keleti, foleg belteriileti részét és a nyugati
oldalon elhelyezked6 kisebb belteriileti egységeit, de kevésbé beépitett és a nagyrészt kiilte-
rileti (mezOgazdasagi) terlileteit.

A 1121. j. mellékut Tokod és Dag teleplilések kézott haladd 6736 m hosszu Utszakasz, északi
végén a 1119. j. Tat — Tarjan — Tatabanya 6sszekétd Uthoz, déli végén a 1106. j. Dorog —
Uny — Tinnye 0sszek6td Uthoz kapcsolddik.

Az orszagos fOouthaldzat Annavolgyhoz legkdzelebb es6 eleme a 10. sz. Budapest — Dorog —
Almasfiizit6 elsorend(i fout, amely 9 km tavolsagra talalhatd a tervezési teriilettdl. Ez a fout
biztositja a telepiilés legkdzvetlenebb nemzetkdzi kapcsolatait is. A megkozelités Utvonala a
1121. és 1119. j. mellékutakon halad.

A tervezési teriilethez legktzelebb haladd gyorsforgalmi Gt a kb. 35 km tavolsagban déli
iranyban talalhaté M1 autépalya, amely megkozelitése korlilményesen, 6t mellékdton keresz-
tll lehetséges, Sarisap - Uny — Tinnye — Perbal — Zsambék telepiiléseken at.

A tervezési teriiletnek kotottpalyas térségi kapcsolata nincs.

Az iparteriilet kialakult kozlekedési halozata:

A teleplilés déli részén elhelyezkedd ipari/gazdasagi teriileten jelenleg két ingatlanon folyik
gazdasagi tevékenység (szallitasi kozpont, logisztika). A teriilet f6 megkozelitését a 1121. j.,
Tokod — Dag 6sszekotd ut (orszagos Uthaldzati mellékut) biztositja, amely kb. 2 m szintkd-
l6nbséggel halad az iparteriilet sikja felett. Utkategdria: K.V.B.

Az Utszakasz 6,4 m széles aszfaltburkolattal, keleti oldalan egyoldali jardaval kiépitett Utsza-
kasz, amely vizelvezetd rendszere csak nyomokban fellelhetd. Annavolgy telepiilés feldli (ke-
leti) oldalan a vizsgalt szakaszon egyaltalan nincs arok, a nyomvonal 5-6 m magas bevagas-
ban halad. Az 1 m széles, betonlapokbdl kirakott jardaszakasz Sarisap és Annavolgy telepiilé-
sek kozott teremt kozvetlen gyalogos dsszekottetést (buszmegalldhoz is vezet).

A tervezési terlletet jelenleg egy kissugar( ivekkel kialakitott, 5,2 m széles burkolattal ella-

- s

zeliteni. Az orszagos 6sszekotduti csomdpontban a forgalomiranyitas jelz6tablaval megoldott.
A tertileten a hasznalatban lévé ingatlanokon a parkolas telken beliil megoldott.

A tervezési teriileten jelenleg sem a kerékparosok forgalmat, sem gyalogosforgalmat szolgald
felllet, kapcsolat nincs.

Forgalmi vizsgalat

A tervezési teriiletet érintd allami Otszakaszon a Magyar Kézut Nonprofit ZRt. 2012. évi for-
galomszamlalasi adatai szerint az alabbi jellemz6 forgalmi értékek (Atlagos Napi Forgalom)
tapasztalhatok:

1121. j. 6sszekoto at (0+000- 9+486 km szelvények kozott, kiiteriileti szakasz)
Szgjm [Kistgjm [SzOl6 [Csuklds [Kozéptgj [Nehézt |pdtkocsis |nyerges [specidlis|Mkp  Kp Lassi  |ANF

busz |busz jma
(i/nap) ((i/nap) |(/nap) |(i/nap) |(G/nap)  |(G/nap) |(/nap) |((i/nap) |(i/nap) |(G/nap) ((/nap) ((i/nap) [Ejm/nap
1560 | 328 | 155 4 100 53 4 7 0 90 176 12 2588
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Déli Ipartertiilet és kérnyezete

Kiilterlleten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelel6 szolgaltatasi szinthez tartozo for-
galomnagysag: 1400 Ejm/h kétiranyban, az elt(irhet6: 2000 Ejm/6 kétirdnyban.

10%-0s MOF (Mértékadd Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithatd:

259 Ejm/h << 1400 Ejm/h, vagyis

a tervezési terilet fo kdzati kapcsolatat biztositd orszagos uthaldzati elem forgalmi terhelése

még a megfelel6 szolgaltatasi szint figyelembe vétele mellett is jelentds kapacitastartalékkal
rendelkezik.

JelentGs a motorkerékparral és a kerékparral kézlekedok szama, valamint a szolé autébuszok
aranya is.

Kozésségi kozlekedeés:

A tervezési teriilethez legkdzelebb esd buszmegalld Annavolgy F6 utcai csomopontjanal az
orszagos mellékuton talalhatd, kb. 350 m-re a tervezési terilettdl.

2.2. Tervezett allapot
Annavolgy ipari teriiletén Iévé meglévé gazdasagi ingatlanok aldbbi hasznositasa tervezett:
I. Gtem:

A FO6 Ut mentén kamionos gépjarmilvek fogadasa, tarolasa torténik. A tovabbi iparterileti
telkek hasznositasa még nem tortént meg.

Az egyik telken meglévd volt vizm(i foldszintes lizemi éplilete irodahazza atalakitasaval egy
Ujabb telephely kialakitasa z6ldség-gylimolcs kereskedelmi és szallitmanyozasi tevékenység-
hez. A gazdasagi telkek méretei megfeleloek a személygépjarmi parkolasi igények és a te-
hergépjarm(ivek id6szakos tarolasara.

II. atem:

kb. 5000 m? nagysagu hiit6haz épitése és miikddtetéséhez kb. 40-50 tehergépjarmii befoga-
dasara alkalmas parkoldfeliilet kialakitadsa. Ezt mar csak tobb telek egyiittes hasznositasaval
lehet biztositani.

III. Gtem:
hosszabb tavon, ,feltételesen” vagohid, illetve kisallattartas megvaldsitasa.

A tervezett fejlesztés soran 6sszesen 200-300 munkahelyet szandékozik teremteni a beruha-
z0. Ez a fejlesztési elgondolas igényli az iparterdileti bovitést.

A kozlekedési hatasok elorebecslése érdekében a II. ltem fejlesztését tekintjik iranyaddnak
a kozeljovore nézve.

A teriilet f6 megkozelitését tovabbra is a 1121. jel( 6sszekotd utrdl kiinduld gy(ijtout biztosit-
ja majd, de a jelenlegi rendezetlen és nagyobb gépjarmlivek szamara csak kevéssé alkalmas,
keskeny burkolatd nyomvonal helyett a joghatdlyos tervekben mar tervezettként jelolt nyom-
vonal biztositja majd. Ez a nyomvonal Sarisap északi hataraval parhuzamosan halad a 1780.
hrsz-U Ut folytatasaként és merbleges csatlakozik az 6sszekot6 uthoz. A kiszolgald at mellett
tervezett ipari teriiletek megkozelitésének biztositdsahoz és a tervezett csomdpont elétti sza-
kasz foldmunkainak befogadasahoz 22 m széles kozteriiletet szabalyoztunk ki. A kdzut terve-
zett Utkategorigja: B.V.c.B. (gy(jtoat). A gy(ijtout 30 m hosszu szakaszan a csomoéponthoz
kapcsolddasa el6tt 3 %-os emelkedéssel, tovabbi 30 m hosszU szakaszan 5,5 %-os emelke-
déssel haladva gydzi le a magassagkuilonbséget. A sziikséges foldmunkamagassag maximum
1,60 m toltés.

A varhatd nehéz tehergépjarmi-forgalom miatt a forgalmi savok szélességét 3,25 m-rel vet-
tik figyelembe, a padkaszélesség: 1,5 m. Kétoldali, nyilt arkos vizelvezetés tervezett. Az or-
szagos Uthaldzati elemhez vald csatlakozasanal mind a 1121. j. 6sszek6t6 Gton, mind az ipar-
terlilet feldl érkez6 gy(ijtéuton balra kanyaroddsav kialakitasat terveztiikk, hogy a nehéz te-
hergépjarm(ivek az athaladd forgalom zavarasa nélkiil, biztonsagosan tudjanak varakozni a
kanyarodasra. A csomopontban jelz6tablas forgalomiranyitast javasolunk.
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Déli Ipartertiilet és kérnyezete

Annavilgy, Iparteriilet , , . ,
Kdrforgalmi csomépont helyigénye (A tervezes soran megvizsgal-

tuk egy koérforgalmi kialakitas
lehetOségét is a csomdpont-
ban. A csatolt abran jol latha-
td, hogy a 20 m kiils6 sugar-
ral tervezett kiltertleti cso-
mopont helyigénye kb. 2000
m?, amely jelent8s teriileteket
vesz el mind Sarisap, mind
Annavolgy érintésével a meg-
lévo telkekbdl.

A teriiletigény a miGt EK-i
oldalan 1évé, -jelen tervezési
terlileten kivili- telkekre is
kiterjedd lenne.

Ezt a valtozatot -elvetettiik,
mivel a kisebb helyigényd,
hagyomanyos bdvitett cso-
mopont is megfelelé bizton-
saggal tudja lebonyolitani az
elérebecsiilt forgalomnagysa-
got.)

A tervezési terlilet megkozelitését biztositd Ut a
Paulina major (egyéb belteriilet) és a Kaolin-
orl6t és mlanyag feldolgozot befogad6 iparterii-
let felé vezetd kOzhasznalat el6tt megnyitott
.+ magantulajdonud Ut. Ezt jelenleg az északi olda-
| lan 20 kV-os légvezetéktartd oszlopok kiséri. Az
ut telke, s annak burkolati szélessége déli
irdnyba, Sarisag koOzigazgatasi hatara mentén
novelhetd. Az Ut teljes megkivant szélességét
(22,0 méter eléréséhez) a kozigazgatasi hatar
mentén Sarisapi oldalon ki kell egésziteni. Errol
Sarisap szabalyozasi terve is rendelkezik.

A kozhasznalat elott megnyitott magantulajdond 1780 hrsz-U gy(ijtouthoz kapcsolddik egy,
az 0sszekotd uttal parhuzamos, 12 m szabalyozasi szélességli utszakasz, amely két tovabbi
ipari telek feltarasat biztositja. Utkategoria. B.VI.d.B.., Burkolatszélesség: 2 x 3,25 m.

A Sarisap E-i ,ipari parkja” csatlakozo fejlesztési teriiletének kiépitése soran egy észak-déli
iranyl megkozelit6 Ut megvaldsitasa tervezett, amely szintén a gy(ijtéitra csatlakozik. A
meglévo kozlekedési teriilet szélessége 15,m.

Tervezett gyalogos és kerékparos kozlekedeés:

A Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve a tervezési terilettol nyugatra, az or-
szagos Osszekotouttal parhuzamosan, a Paulina major el6tt vezetd foldut nyomvonalan or-
szagos torzshaldzati elemként jelolt kerékparutat abrazol. A tervezett kerékparit as Anna-
volgy belteriilete kozott kialakuld biztonsagos kerékparos kapcsolat biztositdsa érdekében a
tervezett 22 m széles gy(ijtout kozteriiletén egy elvalasztas nélkiili, gyalogos- és kerékparos
utat terveztiink, amely 3 m széles burkolataval lehet6séget ad a tervezési teriileten haladd
gyalogos forgalom szamara is, hogy az orszagos Ut mellett haladd, Annavolgy és Sarisap
gyalogos megkézelitését add jardaburkolatot elérjék a gépjarmiforgalomtdl elvalasztott feli-
leten.
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Varhato forgalmi terhelés:

Az annavolgyi iparteriileten (a befektetotol kapott tajékoztatas alapjan) az ingatlanok funkci-
6janak megfeleléen naponta maximum 20 nehéz tehergépjarmi fordul meg, irdnyonként.
Varhatdan a tehergépjarmiivek jelentds része a szallitmanyozas miatt Uton van altalaban, igy
a 40 %-os napi telephelyre érkezési arany a biztonsag javara vald tévedésként kezelhetd.

20 nehéz tehergépjarmii/nap/irany = 2 ntgj/h/irdny = 5 Ejm/h/irany
A fenti forgalmi adatok figyelembe vételével ennek a forgalomnagysagnak a tobbszorosét

képes elviselni mind az 6sszekotd at, mind a gydjtout még a természetes forgalomndvekmé-
nyek figyelembe vétele mellett is.

A tervezett bdvitett csomdpont kapacitasa a szamolt forgalmi értéknél sokkal nagyobb. igy
kimondhato, hogy a tervezett fejlesztések még hosszitavon sem okoznak forgalmi problémat
a megkozelitd utakon. A kanyaroddsavokkal bdvitett haromagu csomdpont kialakitasa a for-
galombiztonsagot szolgalja.

3. Tajrendezés, zoldfeliiletek
3.1 Természeti adottsagok, tajhasznalat, tajszerkezet, zéldfeliileti rendszer

Annavolgy a Visegradi- és a Pilisi-hegység hataran, a Dorogi-medence peremén, a Gerecse
hegység nyulvanyai kozott helyezkedik el. A tagabb térséget domborzati szempontbdl a pa-
takvolgyekkel sirlin szabdalt, alacsony dombvidék-jelleg (200-300 m Baf.) hatarozza meg. A
kozséget délkeleten az Unyi-patak arteriiletének sik vidéke kéti az egykori anyakdzséghez,
Sarisaphoz. A tervezéssel érintett, déli ipartertilet (T2) is itt helyezkedik el.

A terlilet foldtani viszonyaira jellemz6, hogy a felszint boritd fiatal tiledékek alatti Dachsteini
mészko helyezkedik el.

Annavélgy févizfolydsa az Unyi-patak, e mentén hizédik a T1 teriilet is. A patak nyugati ol-
dalan hdzddé teriletsavra a puhafas tarsulas jellemzo.

A térség okologia és természeti szempontbdl kedvez6 adottsagu, jo természeti élohely.

Az érintett teriletek zoldfellleti rendszer szempontjabdl nem Osszefiiggok. A T1 teriileten a
beerd0siilés évek ota zajlik. Az egykori szanto teriilet becserjésedett és a faegyedek kifejlo-
dése spontan megkezdddott.

Az Unyi-patak és a Paulin major felé vezet§ Ut kozétt 1évs, mintegy 100-120 m-es sav
fasszarl novényzettel fedett (fliz, nyar, a tavolabb eso teriileteken akac).

A déli iparteriilet (T1) részét képez6, V1 megnevezési teriiletrész mez6gazdasagi mlvelési
agu, szantd hasznositasu teriilet, amelynek Ovezeti besorolasa jelenleg mez6gazdasagi (de
tartalék iparteriilet jel6léssel). A teriilet szervesen csatlakozik a jelenlegi iparteriilethez.

Az iparterileten jelenleg leginkabb gépjarmii-tarolas a fo funkcid, de ez nem fedi le a teljes
terliletet. A szilard burkolatok kiterjedése csekély, jellemz6 a félstabil, kdszorasos burkolat. A
terlilet nagy részén a spontan felndvekvo ndvényzet a jellemzo. Az iparteriiletre vezeto, a
Sarisapi Ut és a Paulin major kozotti 6sszek6td Ut mentén telepitett fasitas nincs. A Sarisapi
Uttal parhuzamos, beko6td Ut nyugati oldalan spontan névényzettel fedett a teriilet.

Az iparteriilet belsejében, az egykori felszini viz-levezet6 arkok mentén spontan telepiilt n6-
vénysav talalhatd. Ugyancsak ez jellemzd a fout (Sarisapi ut) mentén, hiszen itt a szintki-
l6nbség miatt egy rész(i alakult ki, amelyet - mas hasznositas hianyaban - kiterjedt cserjefol-
tok boritottak be.

A patak jobb parti savja, amely érinti a T2 jel(i terililetet, gyepszint(i boritottsagu, cserjék
vagy cserjetermet(i fak (fliként fliz és nyarsarjak, akac, ill. galagonya) csak elszérva talalha-
tok.

A javaslat célja, hogy a déli ipartertilet kialakitasaval/bdvitésével a telepiilés kedvezd taji
megjelenése ne sériiljon, a kedvezd kornyezeti adottsagok megdrzése biztositott legyen.

*MobilCity Bt. — Herbeus Bt. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:16



Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

A teleplilésszerkezeti terv modositasaban a T1 (V13) jeld, NATURA 2000 besorolas alatt allo,
beerddsil6 teriilet szerkezeti modositasa a bioldgiailag aktiv fellilet érték egyensulyanak
megteremtése érdekében tortént. Lathatd, hogy az iparteriileti Gvezeti valtozasokat jelentd-
sen meghaladd mértékben kompenzalja a V13 jell teriilet mez6gazdasagi teriiletbdl védelmi
erdéteriletté sorolasa. (Ezzel a valtozassal még bioldgiai — késObb érvényesithet - bioldgiai
aktivitas-érték tobblethez is jut a telepiilés.) A terlileten tevdleges zoldfelliletrendezési fel-
adat nincs. A beerddsiilés természetes mddon, a tajra jellemz6 klimax tarsulasnak megfele-
I6en meg fog torténni.

A T1 jeld teriilet esetében a zoldfellileti rendezés a teriilet bioldgiai aktivitasanak lehetd leg-
nagyobb mérv(i biztositasat, szerkezeti tagolasat, és egyben esztétikai érték megteremtését
célozza.

Az Unyi-patak mentén, annak jobb oldalédn hizddé 15-20 m-es sav mezGgazdasagi dvezet,
igy a patak mentén jelolt okoldgiai haldzat részét képezd, a partéltdl szamitott 8-8 m-
szélességben huzodod okoldgiai folyoso teriilete beépitésre nem szant dvezetbe keriilt. Az
okoldgiai folyosd savjaban a meglévd ndvényzet nem irthatd ki, a ndvényzettel vald allandd
boritottsag valtozatlan kell, hogy maradjon.

Gip-4 jel(i 6vezet telkén, a patak menti telekhatarat legfeljebb 10, ill. 15 m-re kozelitheti meg
a beépités. Az terlilet északi, a megmaradé mezdgazdasagi teriilettel hataros telekhataran
vizualis tagolas érdekében, legalabb kettds fasor telepitendd.

A V2, ill. a V3 jell teriilet véderdd Gvezetbe torténd soroldsa is az ipari telkek (mind esztéti-
kai, mind koérnyezeti szempontl) tagolasat szolgalja. Ugyanigy a Sarisapi Ut menti rész{i no-
vényzettel vald boritottsaganak megorzése is — részben — ezt a célt szolgalja.

A Gip-1 és Gip-4 Ovezetek kozotti kozterlileti boviiletnek funkcionalis szerepe mellett tértago-
16, vizualis szerepe is van. Az iparteriilet tagassagat is mutatja, hogy a telkek nincsenek ra-
szoritva az Utra, kell6 fogaddteriilet all rendelkezésre.

A teriileteken beliil a névénytelepitésnél torekedni kell a honos névények termesztett, faisko-
la fajtainak alkalmazasara a fak mellett cserjetelepitésre is.

A Sarisaprol leagazo, 6sszekotd ut ugyan vegyes forgalmd, de elég széles ahhoz, hogy fasit-
hato legyen. A fasitas, illetve a meglévo facsoportok kiegészitése a tajfasitas szempontjainak
megfeleléen javasolt.

3.2 Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek, 6kologiai halézat
Természetvédelmi szempontbdl a tervet NATURA 2000 tertiilet és az 6koldgiai halozat érinti.

Védett természeti terilet nincs a teruleten.

N\ . \
e I \ A

LN

Natura 2000 teriiletek Annavolgy térségében Okoldgiai haldzat Annavélgy térségében

Az Unyi-patak koronavonaldig az okoldgiai halozat részét képezé okoldgiai folyosd része. Ez
érinti a T1 terliletet.
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A T2 teriilet a NATURA 2000 teriiletek soraban a HUDI 20016 teriiletkdddal jelolt, Un. Epoli
szarmata vonulat megnevezésli, kiemelt jelentéségli természetmegOrzési teriilet részéként
nyilvan tartott. (Ezt a hatalyos terv mezOgazdasagi teriiletek kézé sorolja.) A teljes T2 jelli
terlilet az orszagos okoldgiai haldzat részét is képezi.

3.3 Teriiletek bioldgiai aktivitas értékének alakulasa a tervezett teriilethaszna-
latok esetén

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa a kozigazgatasi teriilet egészére, az Etv. 8. § (2) bekezdés
b) pontja értelmében Uj beépitésre szant terlilet kijelolése miatt nem csokkenhet, illetve az
aktivitasérték csokkenését mas tertlileten vald aktivitasérték-noveléssel sziikséges potolni. Az
egyes teriiletek bioldgiai aktivitas érték szamitasara vonatkozo eldirasokat a 9/2007. (1V.3.)
OTM rendelet hatarozza meg.

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant ipari teriilet keril kijelolésre, ezért értékelésre
kertilt a bioldgiai aktivitasérték valtozas.

A jelenlegi és tervezett terlilethaszndlatok esetén a vizsgalt tertlet biologiai aktivitasértékét
(tovabbiakban: BAE) a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. sz. melléklete alapjan kerlt ki szami-
tasra.

Tervmodositassal érintett teriiletek: 81.585 m2 (iparteriilet) és 104.099 m2 (er-
doteriilet).

Véltozdssal /-t/: ZZ ‘;_5 Teriilet BAE | Jeleniegi Mddositott BAE | Tervesett
erintett ; meérete , z terdletfelhaszn , 2
tertilet | " e//lc;.fczna- (n? mutato BAE P mutato BAE
Vi Ma 26.063 3 7,8 Gip 0,4 1,1
V2 v 2.496 6 1,5 Ev 9 2,2
V3 KOu 12431 o6 0,1 Ev 9 1,1
V4 \" 135 6 0,1 Ev 9 0,1
V5 KOu 2.523 0,6 0,2 Gip 0,4 0,1
V6 \" 339 6 0,2 KOu 0,6 0
v7 \" 2524 6 0,2 Gip 0,4 0,1
v8 KOu 485 0,6 0 Gip 0,4 0
V9 \" 423 6 0,3 Gip 0,4 0
V10 Gip 2.195 0,4 0,1 Ma 3 0,7
Vii \" 1.839 6 0,7 Gip 0,4 0,7
V12 \" 929 6 0,6 Ma 3 0,3
Osszesen: 11,8 6,4
Vi3 Ma 104.099 3 31,2 Ev 9 93,7
Osszesen: 31,2 93,7
sunc- 43,0 1001
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Megallapithatd, hogy az erdéteriileti valtozds eredményeként a BAE-egyenleg pozitivummal
zarult.

A fenti tablazatbdl lathatd, hogy a tervezett modositasok nyoman a bioldgiai aktivitas értéké-
ben 57,1 pontos tobbletérték jon létre. A tervezett gazdasagi terilet-bdvités miatti teriilet-
modositasok és a V13 jell teriilet védelmi célt erdétertiletté sorolasa kapcsan létrejott BAE
novekményt a telepiilés késdbbi valtoztatasi igények soran szandékozik majd érvényesiteni.

4. Kornyezetvédelem
4.1 Talaj

A megyei terliletrendezési tervben Annavolgy teljes kozigazgatasi teriilete vizerdzidonak kitett
terliletnek mindsiil. A tervezési teriilet domborzati adottsagainak kdvetkeztében a viz talaj-
rombold hatasanak, az erézidonak kevésbé kitett.

A T1 teriiletet éppen a beerddsiilése védi meg az erdziotol.

A T2 teriilet kodzel siknak mondhatd, igy ez leginkabb a Sarisapi Ut és az iparteriilet szintje
kozott 1éve rézs(it érinti. Ez viszont ndvényzettel disan fedett, erdzié nyomai nem érzékelhe-
tok, de a rézs(i-allékonysagra befolyassal lehet. A talajerdzié veszélyének mérséklésére a
Sarisapi ut menti rézsli novényboritottsagat meg kell Orizni.

A T2 teriilet egy része feltoltésre keriilt. Az iparteriileti bovités teriiletén is javasolt a feltltés
a fejlesztés megkezdése elott.

Annavolgy kodzigazgatasi teriilete - igy jelen tervezési teriilet is - nitratérzékeny besorolasu,
ezért a fejlesztések soran talajszennyezést okozd tevékenység, illetve szennyvizszikkasztd
létesitése nem engedélyezhetd.

4.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl szAl6 219/2004. (II1.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasardl szold 27/2004.
(XII1.25.) KvWM rendelet szerint Annavolgy teriilete a szennyezddésekre , fokozottan érze-
keny”és a ,kiemelten érzékeny” terlilet besorolasu.

A felszini képzédmények kbzepes vizateresztd tulajdonsaguak, igy szennyezés-érzékenység
szempontjabol veszélyeztetett a terlilet. ElsGsorban a talaj- és a rétegvizek veszélyeztetése
all fenn. A karsztviz a mélyebben tobb szintben taladlhatd vizzard képzédmények jelenléte
miatt kell6 természetes védelemmel rendelkezik. Az iparteriileten tarolt gépjarmiivek eseté-
ben helyi talajszennyezést a gépjarmlvekbdl szarmazd olajszennyezés okozhat, de erre mu-
tato, lathato jelek a teriileten nincsenek.

Vizbazisok védoéteriilete vagy hidrogeoldgiai védéovezete nem érinti a tervezési teriiletet.

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelme sziikségessé
teszi, hogy az Ujonnan beépitésre keriilo teriiletek, tovabba mindennem(i tevékenység folyta-
tasa csak a talaj és a felszini vizek szennyezését kizaré6 modon torténhet.

A felszini vizek minGségére nincs mérési adat. A felszini vizelvezeto arkok rendszeres kar-
bantartasanak hidnyara azok novényzettel vald boritottsaga utal. A tervezési teriileten is at-
halad egy vizelvezet6 arok, amely a Sarisapi Ut keleti oldalan, a domboldalon lévé lakdteri-
letrdl érkez6 csapadékvizeket vezeti be az Unyi-patakba.

A felszini vizek rendezésében elsddleges feladat a felsObb teriiletekrol érkezd, jelenleg nyilt
arokban vezetett csapadékviz zart szelvényben torténd tovabbvezetése.

Annavolgy vizellatdsa megoldott, karsztvizk(tbol kapja az ivovizet. A szennyvizeket a sarisapi
szennyviztisztitd telep fogadja.

4.3 Levegotisztasag és védelme
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A |égszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rende-

let Annavolgy kdzséget a 10. szamu zénaba sorolta.

Annavolgy kozigazgatasi terlilete az egyes légszennyezé anyagok szerint az alabbi zéna-

csoportokba tartozik:

Talaj- PM,, PM,,

Ben- alaj- PM PM

SO, | NO, | CO | PMy | - | Kozeli Arz::‘ Kadmi Nikl:; PM,, |Benz(a)
ozon -um Olom | pirén

Annavolgy |F F F E F O-1 F F F F D

Alapvetd cél, hogy a telepiilésen a légszennyezettség ne novekedjen. Ezért a tervezett ipari
terlileten - hatarérték feletti - Iégszennyezést okozd tevékenység nem folytathatd. Az iparte-
riileti bévités szorosan kapcsolddik a jelenleg is ipari Ovezetbe sorolt teriilettel, és a szerkeze-
ti szinten tartalékteriileten bellil valdsul meg, azaz hosszu tavu szempontokat vesz figyelem-
be. A hasonl6 funkcidju teriilet-csirakat fogja dssze ez a teriilet, ezzel megteremti a tertileti-
leg rendezett iparteriileti fejlesztés lehet6ségét. Annavolgy teriiletén ez a lakéterilettel nem
hataros, kozvetlendl a fout mentén elhelyezked6 teriilet a legalkalmasabb gazdasagi tevé-

« s

re.
4.4 Zaj- és rezgésterhelés

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM
egyittes rendelet 2.sz. melléklete tartalmazza az (izemi tevékenységbdl szarmazo, 3.sz. mel-
léklete a kozlekedéstdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a zajtdl védendo teriileteken.

A rendelet kimondja, hogy a 3.sz. mellékletében szerepl6 hatarértékeknek:

« (j tervezésl, vagy
» megvaltozott teriiletfelhasznalasu teriileteken kell teljesiilnidk.

Annavolgyet atszel6 orszagos Ut koézepes forgalmu Utnak tekinthet6. Zajmérési eredmény
nem all rendelkezésre, de a kozuti forgalombdl szarmazo hatarértéken fellli légszennyezés -
a forgalmi adatokbdl szamitva - nem becsiilheto.

A vizsgalt teriileten kornyezeti zajtol védend6 terlilethasznalat nem talalhatd a tervezett léte-
sitmények térségében. Zajterhelés szempontjabdl kifejezetten jo helyen talalhato, hisz a ter-
vezett bdvités, a tervezett ujabb funkcidk megvalosulasa kévetkeztében ndvekedd kornyezeti
zaj nem zavarja a lakosokat. Igy az id6szakosan jelentkezé nagyobb zajterhelés sem.

A T1 terililet a Sarisapi ut feldl kdzvetlenil megkdzelithetd, a terliletet kiszolgald gépjarmi-
forgalom nem terhel lakoteriiletet sem Iégszennyezési- sem zajterhelési szempontbal.

A terlletlinket kiszolgald Uton zajlik a kozeli kaolin-feldolgozé lGzem nyersanyag-beszallitasa
és a gyartott végtermékek (kaolin granuldtum és kilénb6zo szemcseméretli homokok) el-
szdllitasa is. A technoldgia zart rendszer(. Kérnyezetterhelést, zavard hatast a szallitas a te-
riletlinkén sem okoz, mar csak a termelés nem szamottevo volumene miatt sem.

4.5 Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékot a teleplilés szervezett hulladékszallitasi rend-
szerén keresztiil rendezetten kell gydjteni és kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijelolt
hulladéklerakd helyre kell elszallitani. A hulladékszallitasi rendszerbe nem bekapcsolt teriile-
teken (pl. T1 teriilet) a terilet tulajdonosanak, illetve Gizemeltetéjének a feladata a hulladé-

1 B zéna: a légszennyezettség a Iégszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja

D zdna: a légszennyezettség a felso vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kdzott van
E z6na: a légszennyezettség a felsd és az alsd vizsgalati kiiszob kozott van

F zona: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszob6t nem éri el

*MobilCity Bt. — Herbeus Bt. - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:20



Annavélgy — Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozdsi terv modositdsa

Déli Ipartertiilet és kérnyezete

kok kornyezetet nem veszélyezteté mddon torténd gylijtése és kijeldlt hulladéklerakd helyre
torténo megfelel6 id6kdzonkénti elszallitasa.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitdsig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt médon, hulladék fajtanként elkilénitetten kell gy(ijteni és kornyezet-
szennyezés nélkiil tarolni. A veszélyes hulladékok elszallitasat kizardlag kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd cég végezheti.

A T1 teriileten hulladékot termel6 tevékenység nem tervezett. Ezen a teriileten — kieso elhe-
lyezkedése miatt - inkabb az illegalis hulladéklerakas megakadalyozasa a feladat.

A T2 teriileten az iparteriilet bovitése és lizemeltetése soran — a tevékenység fliggvényében
nagyobb mennyiségli hulladék-keletkezéssel jarhat. Ennek és a keletkezd veszélyes hulladék
tarolasa, biztonsagos elhelyezésérdl az agazati eldirasoknak megfeleléen gondoskodni kell.

Annavolgy teriiletén l1évd kommunalis hulladéklerakd besziintette a miikddését, tovabbi hul-
ladéklerakas mar nem lehetséges. A rekultivaciés munkak befejezédtek, a hulladéklerakd
védbtavolsagat a tovabbiakban nem kell szerepeltetni.

5. Kozmuellatasi és elektronikus hirkozlés

5.1 1Ivovizellatas:

A telepliilés Sarisap vizbazisardl ellatott; a helyi rendszer betaplal a Dorog-Esztergom regio-
nalis vizm(i rendszerbe (DERV) is. A 40.313-5/1990. sz. vizjogi engedély 25.568-261993. sz.
moddositasa alapjan a vizbazis engedélyezett kapacitasa:

Sarisap — Annavolgy felé: 1350 m*/d sag 2000 M*/d cstcs

A kozség vizellatasa Sarisap feldl a FO utcaban, annak jobb oldalan huizédd NA 150 ac. ge-
rincvezetékrdl, valamint a Paulina-majorhoz vezetd ut mentén fekvd gerincvezetékrdl torté-
nik, melynek Gzemeltetdje az EDV Rt. Az érkez6 DN 150-es vezetékrol ledgazd NA 100 mére-
t( korvezetékes rendszer biztositjia Annavolgy vizellatasat.

A Mlivelddési haz épiiletének kdrnyékén elhelyezett az I. zona 120 m* -es ellennyomd me-
dencéje. A medence tulfolyd szintje 185,27 m:B.f., hatarmagassaga 160,0 m.B.f.

A telepiilés fol6tt talalhato a II. z6na 60 m* -es ellennyomd medencéje.
A medence tulfolyd szintje 221,30 m:B.f., hatarmagassaga 200,0 m.B.f.

A varhato vizfogyasztas 6sszmennyisége az iparteriiletre elhelyezni kivant léte-
sitmények vizigényétol fiigg; tavlati teljes beépitettség esetén elozetesen 80
m?3/nap becsiilheté.

Az (j iparteriiletek ivovizellatasa és a szilkséges tlizoltdviz vételezése a kdzség meglévd halo-
zatardl biztosithato.

5.2 Szennyvizcsatornazas

A kozségben 2001-ben kiépiilt meglévé szennyvizcsatorna-haldzat taldlhatd, melynek befo-
gaddja a Sarisap teriiletén kiépitett kozcsatorna gerincvezetéke. Az annavolgyi fégerinc-
csatorna a sarisapi FO Uton van lefektetve, végaknaja Sarisap és Annavolgy kozigazgatasi
hataran kertlt elhelyezésre.

Annavélgy szennyvizét is fogadd sarisapi szennyviztisztitd telep az Unyi patak mellé telepiilt.
A szennyviztisztitas teljesoxidacids-eleveniszapos bioldgiai technoldgiaval torténik. A telepen
2 db parhuzamos miikédésli berendezés keriilt megvaldsitasra, egyenként 200 m*/nap tiszti-
tékapacitassal. A mitargyak fedett kivitellek. A telep lizeme automatikus. A tisztitd telep
elhelyezésekor, teriiletének kijelolésekor biztositottak a kapacitdsa megduplazasanak leheto-
ségét.

Annavolgy ipari teriiletének szennyvizeit atemeldvel lehet a Sarisapi aton veze-
tett annavolgyi fégerinc-csatornaba szivattyGzni. Szagtalanité (biofilter) alkalma-
zasaval a szennyvizatemel6 kialakithaté 0 m-es védotavolsaggal.
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Az atemel6hoz csatlakozik a korabbi fejlesztési terveken szerepld, Ebszonybanya feldl, vala-
mint a Paulina-major fel6l érkez0 tervezett gravitacids szennyvizcsatorna.

A tervezési teriilet szennyvizeinek gravitacios uton vald 6sszegydijtésével, az atemelé Unyi
patak mellé telepitésével, s a Sarisapi Uton vezetett fégerinc csatornaba nyomott vezetékkel
lehet eljuttatni a szennyvizeket. A szabalyozas lehetGséget biztosit a gazdasagi teriilet egyedi
kis-tisztitd létesitésére is, az Unyi patak mentén, annak befogaddkénti szamitasba vételével.

5.3 Csapadékviz-elvezetés

A kozség rendkiviil szabdalt terepviszonyokkal rendelkez6 terepen helyezkedik el. A teriileten
komolyabb csapadékviz-elvezet6 rendszer nem talalhato.

A volt kotélpalya-feladd allomas mogotti volgy részben természetes volgyalakulata segitségé-
vel, részben mesterséges vizelvezeté mitargyakkal az ideérkezé csapadékviz 0sszegydijtése
megoldott, mely atjut a kdzut (F6 utca) alatt és nyilt arokkal halad a befogadd felé. A kdzség
minden tovabbi teriiletén megoldatlan a csapadékviz-elvezetés.

A meglévo terepalakulat alkalmas arra, hogy a kozség teljes teriiletérdl -esetlegesen évarok
rendszer épitésével - 0sszegylijthetd és levezetheto legyen a csapadékviz nyugati irdnyba.

A tovabbra is nyilt arokként haladé csapadékviz-elvezeték befogaddja mindenesetben az dél-
rol északi iranyba haladd Unyi- patak.

A varhato fejlesztési teriiletek szintén bekapcsolhatok erre az elvezetési koncepcidra, de el-
sodleges feladata a kdzségnek a csapadékviz-elvezetés elvi és vizjogi létesitési engedélyezési
terveinek elkészittetése. A Kozség belteriilete feldl a Kbzség kdzpontjahoz vezetd F6 Ut men-
tén nyilt arokban vezetve érkezik a csapadékviz az orszagos kozutig. Itt az orszagos kdzut
alatt a csapadékcsatorna atvezetése kieplilt. Nem tortént meg azonban annak megfelel6 to-
vabbépitése a befogadd Unyi patakig. Ezért az iparteriileten at a csapadékviz tovabbvezeté-
sét meg kell oldani. Az iparteriilet csapadékvizeit zart gerinccsatornaval dsszegy(ijtve javasolt
kiépiteni, s ezt a kbzség belterllete feldl érkez6 csapadékcsatorndval 6sszefogva lehet be-
kotni, s érkeztetni az Unyi patakba. A kiépitendd halozat lehet vegyes (nyilt arkos-zart csa-
tornas) rendszerd.

A tervezési teriileten belll mérlegelend6 a csapadékvizek részleges visszatartasa, melynek
igénye egyrészt a kamion-parkoldk nagy kiterjedés( fellileteirdl érkez0 csapadékvizekkel
kapcsolatosan meriilhet fel, masrészt a tiszta csapadékvizek zoldfellletek locsolasara vald
hasznositasa okan.

A teriileten létesitendo csapadékcsatornak, valamint a szilard burkolata gépjar-
miiparkolék csapadékvizei csak olaj-és hordalékfogon at vezethetdk a gerinccsa-
tornaba, illetve a befogado Unyi patakba.

5.4 Gazellatas

A nagynyomasu (p=64 bar) gazvezeték (D600) Sarisapot a Dag feloli oldalrdl éri el, onnan a
D-i oldalon megkerdili és Nagysap iranyaba halad tovabb Gyor felé.

A nagykozép-nyomasu (p=8 bar) — a teleplilést is ellatd gazvezeték (D 200 KPEP-100) -a
Nagysap melletti gazatado allomas fel6l érkezik Sarisap fel¢, €s azt D-r6l megkeriilve, parhu-
zamosan halad a nagynyomasu vezetékkel, majd K-i irdanyban Dag-Uny-Mariahalom iranya-
ban halad (D 160 KPEP-100) tovabb.

Err6l a vezetékrol agazik le és halad a sarisapi gazfogadd allomasig a Sarisap-Annavolgy te-
leptiléseket ellatd nagykézép-nyomasu gazvezeték (D 160 KPE).

A gazfogadd allomastdl kiinduld, a telepiiléseket ellatd belsé gazhaldzat nyomasa p=3 bar, a
gerinchaldzat atmérdje D160-D63 mm kozott valtozik.

Annavolgy felé a F6 Uton kertilt lefektetésre egy DN 110 KPE kézépnyomasu gerincvezeték.

A fejlesztési teriilet iranyaba, s tovabb a Paulina major felé D90, majd D63 mm-es gazveze-
ték van kiépitve.
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A meglévo gazhalozat bovitésével az iparteriilet ellathatd. A kialakitando telkek
gazellatasa csak kozteriiletrol torténhet,

5.5 Villamosenergia-ellatas

Annavolgy kozség az EDASZ Rt energiaellatasi teriiletén helyezkedik el. Energiaellatasat a
Nagysap-Sarisap kozotti 20 kV-os szabadvezetékrol torténd leagazas biztositja.

A kozség teriiletét érinti a Dorogi Infrastruktira Kft. tulajdonaban lévé 35 kV-os, valamint
5,5 kV-o0s szabadvezetékek.

A teleplilés teriiletén a fogyasztok kielégitése a transzformator allomasokbdl taplalt 0,4 kV-os
kisfesziiltségli, 1égvezetékes haldzattal torténik. A teleplilés kozvildgitasa a kisfesziiltségi
halézat oszlopaira szerelt lAmpatestekkel torténik.

Az ipari teriilet villamosenergia igényét jelenleg a Paulina-majorhoz vezet6 Ut melletti
20 kV-os légvezetékrol leagazd oszloptrafd biztositja. Az atépitésre keriil6 gydijté it mentén a
20 kV-os légvezeték foldkabelbe helyezése javasolhatd, mely az Gt északi oldalan épitendd
gyalogos-kerékparos Ut ala helyezhetd.

A tervezési teriileten E-D-i irdnyban halad at, s a magantelkeken &ll6 vasoszlopokra van sze-
relve, a korabbi banyaipari céli elektromos Iégvezeték. Ha a teriilet hasznalatat, illetve be-
épitését a vezeték, illetve tartdoszlopai korlatozzak, akkor annak kivaltasat meg kell oldani, s
a 0276/16 hrsz.-u kozteriiletrél inditva a 1791 hrsz.-U erd6teriiletként jelolt telek mentén Uj
nyomvonalon, de tovabbra is maganteriileten vezethetd.

A teriiletfejleszték elgondolasa szerint a beruhazasok elso lépésben hiit6haz, majd késobb
vagohid létesitését jelentik. Mindkét létesitményben folytatott tevékenység energia igényes.
Elképzelések szerint az alternativ energianyerés kiilonb6z6 formait kivanjak alkalmazni a be-
ruhazasokkal egyidejlien. Napenergia, geo-energia és esetleg energia erdore tamaszkodva
zoldenergia felhasznalasat is tervezik. Ennek kdvetkeztében a rendelkezésre alld oszloptrafd
kapacitasa a nagy-energiaigény(i beruhazasokig megfelelének bizonyul.

5.6 Tavkozlési halozat

A 33-as primer korzet tavkozlési fejlesztésekor Annavolgy telepiilés bels6 halézatanak mére-
tezése a varhato fejlesztések figyelembevételével tortént:

Annavolgy telepiilés a Sarisapon elhelyezett "Kihelyezett fokozat"-bdl (MDF) van ellatva, egy,
a kihelyezett fokozatbdl kiinditott torzskabelen (Qv 200x4/0,4).

A kihelyezett fokozatot taplald optikai kabel Tokod feldl, Annavolgyon keresztiil érkezik Sari-
sapra. Az Annavolgyet ellatd torzskabel Sarisap-Annavolgy kozotti szakaszon egyditt halad az
optikai kabellel.

A teleplilés el6fizeti haldzata tapszekrényeken keresztiil, eloszté kabelekkel csatlakozik a
telepiilésen telepitett 2 db ME 900 nagyelosztohoz.

A tervezési teriilet déli oldalan (Annavolgy és Sarisap kdzigazgatasi hatara mentén) haladd ut
déli oldalan jelenleg faoszlopon vezetett INVITEL —légvezeték talalhato. A tervezett gy(ijtout
kiépitésekor a telefonhaldzat az Ut déli oldalan foldkabelben vezetetve javasolhato.

A tervezett fejlesztési teriiletek tavkozlési ellatasa biztosithato..
Mobil tavkozlés

A teleplilés kiilteriiletén létesitett 70 m magas atjatszd allomast a WESTEL Kft, mely a korzet
mobiltelefon rendszerének ellatasat biztositja.

A rendszer bovitését a fejlesztési teriilet ellatasa nem igényli.

6. Orokségvédelmi hatasvizsgalat

Annavolgy Kozség kézigazgatasi teriiletét feldlel§ Ordkségvédelmi hatastanulmany régészeti
fejezete 2006-ban késziilt el. (Készitbje: Vagner Zsolt régész)
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A tervezési teriileten beliil a 1795/7 hrsz.-U telken a tanulmanyban 5. sorszammal jeldlve
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd. ,,Annavolgy — Vasutallomas altalanos védettség.

2 \/? O\ AN .. A hatastanulményban aldbb megfogal-
X &M os %) @,@\/é’ <~ mazottak jelen tervezési teriileten belll
N 25 PN ~ o azUjiparterlletre vonatkoztatva is igaz.
NN Pl “;f’i ikt .Mivel a régészeti leléhelyek kiterjedése
R\ AN R R\ csak terepbejardsok sordn gydjtétt felszini

A N\ A @@/}@o/; %\ leletek, valamint épitések kapcsan tortént
& X :'*““‘fr-‘%‘qr-;‘\/'@,}: ~_ L\ bolygatasok altal lett meghatarozva, és ré-

NNy NHSCSAN A e gészeti feltaras nem tortént, ezért azok pon-

tositasahoz, kiilonésen a tervezett beruha-

_ \ N, zas el6tt részletes, négyzethalds terepbeja-

N\ RN AN S rast, vagy egyéb miszeres mérés elvégzése

\ ~ k" lenne sziikséges. Csak ezek alapjan lehetsé-

ges kijelolni a ténylegesen veszélyeztetett

terliletet. Ez kiilondsen fontos, mivel a terlilet egykori kutatasa 6ta eltelt kozel 30 év soran
az intenziv mvelési médok miatt a terilet jelentés mértékben lett megbolygatva.”

Ebbdl fakadéan a 30 cm-nél mélyebb terepmozgatas, foldmunkak alkalmaval kiilonés gond-
dal kell eljarni, s barmilyen gyanus targy elOkertilése soran feltétlentl értesiteni kell az illeté-
kes Muzeumot. JelentOsebb, s nagy kiterjedésli terepmozgatas esetén célszer(i régészeti
felligyeletet igényelni.

7. A teriiletrendezési terveknek valéo megfelelés igazolasa

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv all, amelyet az Or-
szaggydlés a 2003. évi XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és a 2008-ban
modositott (mddositd jogszabaly: 2008. évi L. tv.). Az OT¥T hatdrozza meg az orszag egyes
térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlodésre, valamint a terileti, taji, termé-
szeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, ill. er6forrasok védelmére.

A térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfel-hasznalasi
kategdriak és Ovezetek kijelolésére, az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoriak, Ovezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. Annavolgy terlletére, igy a tervezési terlletre is,
Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve vonatkozik. A 2008.évi OTrT mo-
dositast kévetéen KEM Megye Onkormanyzata is mddositotta a megye teriiletrendezési ter-
vét. A teriiletfejlesztésrdl és teriletrendezésrol sz6ld 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (4) be-
kezdése szerint ,az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoridkra vonatkozd szabdlyoknak a
kiemelt térség vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei terilet-
felhasznalasi szabalyoknak a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilnitik”. Fenti
el6iras kovetkeztében targyi telepiilésrendezési terv esetében az Gsszhangot a teriilet-
felhasznalasi kategodriak és a megyei dvezetek tekintetében a vonatkozd megyei teriiletren-
dezési tervvel, a Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervével (KEMTIT), az
orszagos oOvezetek tekintetében az OTrT-vel (is) kell biztositani.

A fentiek értelmében az alabbiakban ismertetjiik a teriiletrendezési terveknek valé megfele-
lést a tervmodositassal 6sszefliggésben.
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7.1

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo osszefiiggés

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. térvény (OTrT)

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDEZERE
- Erogamanoas rseg
Mezngazoassg sl
Vegyes EiEtenasInaEE0 ey
Vizgaztakooss] ey
Teiepilsel tresg

* 100 nateiet

L] S27-1900 N3 Ko20t
- 102-5000a kezott

100 ha ai

EPITMENYEX ALTAL IGENYBEVETT TERSEG

[Crazages milezak infrastrktira-hacestot &5 gyed] Sotmsnyek]

Wlllamosenargia-aivitall halozst tavvazstok sima

75D Kveos atttell natzal avwezeisk eleme

200 Koz Shttell natTal awezeisk leme

~ 220 Kuos Shitel naoTal awezisk leme

— nazal
& Egyen o
& aomermo

Hulladek kszaléa
¥ Veezles ot arsmatanito

L] Ragtoaklly ulades ek

Kiiziokeaee! NEOZAtoK 36 SpRtmenyslk

=—— crmsogamis

Foot
“eeenenne OFEZ3QOS KETSKDANE InEnsiceal

— A EADEELEGD VRN

Afranereurspal vasin Anazsits
Cmmm mm TENOZE TESZEREN. MUKIOOOFEIANE
rEsnatEall vasitvonal

Egyen orszagos torEnEeal vasionsl
B2 HATPOGEIMG MRTZSKIE 66 OFSZAGOS JEEntDsEg UKD

L OTSZAG0S FENM0SE00 POGAN FRENE

1 = ine 3 20 recier
&

&

Afami T=pOiesk o243rs S20gS repdater
Hiizhs tehasIASED 0Nl £ pipad repditter

VIZgazakoaas epitTanyel
- Sistrendll drvizedein fHvons

A Folyaminagymoey

& SETKsAgATED

i} 10 Pl I3 <§ eghEtaN IEragaILa Iervarhed taEs! iehesiseg
% AVTTL (Remében megvalisufio Frviz Enes

ALAPTERKER ELEMEK
.

—e OrEzAgREE

————— Megyshatr

Telepricenata

Bk

Részlet az Orszdgos Szerkezeti Tervbdl (2008%*)

(*Megjegyzendd a jelenleg zajlo OTrT-modositds sorén az orszagos szerkezeti tervben Annavolgy mar
0néllo teleplilés megjeldléssel szerepel, mely a 2008-as modositaskor még elmaradt, Sarisap kozigaz-
gatasi hataratol mar elvalasztva lathato, de mint teleplilési térseég nem szerepelt a terven.)

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozd elGirasokat alapvetéen a térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen Telepiilésrendezési Tervmodositas esetében a
térszerkezeti terveknek valé megfelelést a megyei teriileti terv, Komarom-Esztergom Megye
Térszerkezeti tervének vald megfelelésnél keriil értékelésre.

Az Orszagos Teriletrendezési Terv dvezeteire vonatkozd elirasokat szintén alapveten a
térségi és megyei tervek készitése soran kell (és lehet) figyelembe venni.

A modositassal érintett teriilet az OTrT terségi teriilet-felhasz- T1 ™
nalasi kategoriak szerint

Vegyes terlilet-felhasznalasu térség + -
MezOgazdasagi térség - +

Az OTrT teriletrendezési szabalyzata szerint:

A vegyes teriilet-felhasznalasu térségre vonatkozo eldirdsok:

A vegyes terlilet-felhasznalasu térséget legalabb 75%-ban mez6gazdasagi, erddgazdasagi
vagy vegyes teriilet-felhasznalasu térség kategoriaba kell sorolni.

A mezbgazdasagi térségre vonatkozo eloirasok:

» mez6gazdasagi térséget legalabb 75%-ban mezdgazdasagi térség kategoriaba kell sorolni,
a fennmarado részén - a varosi ranggal rendelkezo teleplilések kivételével - varosias tele-
pllési térség nem jeldlhetd ki.

Az el6irasoknak a jelen tervezett mddositasok eleget tesznek.

A moédositassal érintett teriilet T1 T2
OTIT térségi dvezeti érintettség

Okoldgiai haldzat dvezete + +
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi ter. 6vezete + +
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Az orszagos Gkoldgiai hdlozat dvezetében csak olyan kiemelt térségi és megyei teriilet-
felhasznalasi kategodria, ill. 6vezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai haldzat természetes és
természet-kozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Az Gvezetben banyaszati
tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkal-
mazasaval lehet.

Az dkoldgiai haldzat 6vezete mindkét teriiletet érinti. A tervmddositas értelmében a T1 teri-
let erd0s6do részén a hatalyos Ma, altalanos mez6gazdasagi tertilet helyett védelmi erdote-
rulet kijelolésére kerlilt sor, amely éppen a meglévo természetes allapotnak felel meg, igy a
természetvédelmi szempontoknak még inkabb megfelel. A kisebb rész megmarad Ma katego-
riaban, amely szintén megfelel az orszagos eldirasnak.

A T2 teriilet esetében az Unyi-patak menti, okoldgiai folyoso teriiletébe tartozd sav mezé-
gazdasagi besorolasu, beépités nem érinti.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terdilet dvezete is mindkét teriiletet
magaba foglalja. Az OTrT szabadlyzata elGirdsa szerint: ,A kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminOdség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.”

A modositasi javaslat sem teszi lehetové ezeken a terlileteken a banyaszati tevékenységet.
Az OTRT tobbi, térségi dvezete nem érinti a két (T1 és T2 jel() teriletet.

Az orszagos Gkoldgiai hdlozat dvezetében csak olyan kiemelt térségi és megyei teriilet-
felhasznalasi kategodria, ill. 6vezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai haldzat természetes és
természet-kozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Az dvezetben banyaszati
tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkal-
mazasaval lehet.

Az dkoldgiai haldzat 6vezete mindkét teriiletet érinti. A tervmddositas értelmében a T1 teri-
let erd6sodo részén a hatalyos Ma, altalanos mez6gazdasagi teriilet helyett védelmi erdote-
riilet kijelolésére kerilt sor, amely éppen a meglévo természetes allapotnak felel meg, igy a
természetvédelmi szempontoknak még inkabb megfelel. A kisebb rész megmarad Ma katego-
riaban, amely szintén megfelel az orszagos elbirasnak.

A T2 teriilet esetében az Unyi-patak menti, dkoldgiai folyosd teriiletébe tartozd sav mez6-
gazdasagi besorolasu, beépités nem érinti.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindseg-védelmi teriilet dvezete is mindkeét teriiletet
magaba foglalja. Az OTrT szabadlyzata elGirdsa szerint: ,A kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi terlilet Gvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.”

A médositasi javaslat sem teszi lehetOvé ezeken a terlileteken a banyaszati tevékenységet.
Az OTRT t6bbi, térségi 6vezete nem érinti a két (T1 és T2 jel(i) teriiletet.
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7.2 Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervvel val6 osszefiiggés

Komarom-Esztergom Megye Terlletrendezési Szabalyzatardl szold (2007-ben és 2011-ben
modositott) 22/2005 (IX. 29.) KGy. (a tovabbiakban KEM-TrT) rendelet
KEM TrT — részlet

1. sz. melléklet - Térségi szerkezeti terv
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TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
I Erdégazddlkodasi térség

o Il - P -
; : [ | Mezdégazdasagi térség

[ Vegyes terletfelhasznaldss térség

[ vizgazddlkoddsi térség

I v arosias telepilési térség

| Hagyomdnyosan vidéki telepUlési térség

I cpiimenyek dltal igénybe vett térség

Teriilet-felhasznalasi térségek

A modositassal érintett tervezési teriilet T1 ™
KEM TrT Teriilet-felhasznalasa

Erd6gazdalkodasi térség + -

Vegyes teriilet-felhasznalasu térség - +
Vizgazdalkodasi térség - +
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség - +

A terv készitése soran kozigazgatasi szinten a telepiilési alaptérkép pontossaganak megfele-
I6en abrazoltuk a megyei térségi dvezeteket. Ebbdl kdvetkezéen kimutattuk melyik térségi
ovezet milyen terileti lehatarolassal és méretben szerepel (a rajz megtaldlhato az aldtamasz-
to munkarészekben)

Ekkor észleltiik azt a problémat, hogy a
megyei tervben szamos esetben nem a
teleplilési térségbe tartoznak olyan teriile-
tek, melyek vagy eredendden is beépités-
re szant belterliletek, vagy a 2002-ben
elfogadott teleplilésszerkezeti Terv annak
jelolt.

A tervezéssel érintett mintegy 8,6 ha teri-
leten - élve az OTrT-adta lehetdséggel -
vegyes teriletfel-hasznalasu teriiletbdl,
hagyomanyos telepiilési térségbe vald

Jelmagyardzat

e e o= &tsorolasaval szdmolunk a jelen tervezési
e e e folyamatban, annak ellenére, hogy erre

L 478 8ha

nem lenne sziikség, ha az KEMTT helye-
sen abrazolta volna. Szeretnénk felhivni a figyelmet, hogy a teleplilési szinten 6sszesen 23,4
ha-t érint6 a probléma, melynek feltétleniil sziikséges a korrigalasa a KEMTrT fellilvizsgala-
tanal.
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Kazigazgaldsi hatdr médosits (-20495m2 =2,Tha)

K5zigazgatdsi hatér médositds (-20495m32 =2,Tha)
Jelmagyardzat

- Erdgazddlkoddsi 16rség

[ veayes teritetieinaszndiasi tarség
- Vizgazdéikoddsi térség

[ | Hagyoményosan vidéki telepiliésitérség

Jelmagyardazat
- Frddgardalkodasi térség
- Vegyes terileffelhasznalds’ férség
[ viegaradiodssitérséa
(=

- TSZT szefinti hagyomadnyosan vidéki telepi

fdsi hatdr médosids (+4535m2 =0.5ha)

KEM TrT teriiletfalhasznalasi térségi dvezeter Eltérés a megyei térségi vezetekben

Részletesebben bemutatva: a T2 jelli teriilet egy része tévesen nem telepiilési térségbe, ha-
nem vegyes teriilet-felhasznalasu térségbe sorolt a megyei teriiletrendezési tervben. (Ezt a
terliletet is Annavolgy 2002. éta hatalyos Teleplilésszerkezeti Terve mar teleplilési teriilet-
ként abrazolta.) A megyei terv tehat hibasan jelolte. Nem egyeddilallé probléma ez Annavolgy
terliletén, hiszen 5 helyen bedllt, tehat eredendGen is teleplilési térséget sorolt a megyei terv
a vegyes térségbe (Paulina major -3.1 ha-, Kaolin 6rl6 tizem 5,0 ha-, az iparteriilet -5,9 ha- ,
Tokodi hatar 6,5 ha-, sportpalya térsége 2,9 ha-). A téves besorolast tamasztjak ala az adott
terliletek jellemzOen beltertleti helyrajzi szamai is. Ez 0sszesen teleplilési szinten a mellékelt
abran lathatéan 23,4 ha-t érint, tehat ennyivel kevesebb a megyei tervben a teleplilési tér-
ség. Jelen tervmoddositassal ténylegesen mintegy 2,9 ha az a terlilet, melyet a vegyes teri-
let-felhasznalasu térségi tertiletbdl igénybe vesz a terv az OTrT szerint lehetséges 51,3 ha-
0s nagysagu atsorolhatd teriiletbdl.

Megyei teriilet- | Teriiletrendezési kévetel- A tervmodositas alapjan az eloirasnak
felhasznalasi mények valo megfelelés
kategoridk

Erd6gazdalkoda- | Az erd6gazdasagi térséget

si térség legalabb 85 %-ban erdégaz-
dasagi térség kategoriaba kell
sorolni.

A T1 jeld teriiletet érinti, amely altalanos
mezdgazdasagi teriilet-felhasznalasbol a
modositas soran most dvezeti szinten is

védelmi erdétertilet kategdriaba kerdil.

A KEM Trt-vel val6 egyezOség létrejon.

Vegyes terlilet- | A vegyes teriilet-felhasznala-
felhasznalasu sU térséget legaldbb 85%-
terseg ban mezégazdasagi, erd6-
gazdasagi vagy vegyes teri-
let-felhasznalasu térség kate-
goriaba kell sorolni.

A T2 jelli terliletet érinti. A tertletbdl 2,9
ha vegyes teriilet-felhasznalasu térségbdl
hagyomanyos vidékies teleplilési térségbe
kerdl. Ez joval alatta marad a megenged-
hetd valtozas 15 %-anak (ami 51,3 ha).
Ebbdl kévetkezben a tovabbiakban meg-
marad 48,4 ha atsorolhatd a vegyes teri-
let-felahsznalasi térségi dvezetbdl.

Vizgazdalkodasi | A vizgazdalkodasi térséget
terseg legalabb 90%-ban vizgazdal-
kodasi térség kategodriaba kell

A T2 jel(i teriiletet érinti. Az Unyi-patak
érintett teriilete a hatalyos terv szerint is
vizgazdalkodasi 6vezetbe tartozik. Ez nem
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sorolni. modosul a jelen tervben sem.

Hagyomanyos A hagyomanyosan vidéki te- | A T2 jel( teriletet érinti, a hatalyos terv
vidéki teleptilési | leplilési térség a nagyvaros- | szerinti ipari teriiletet, amely most nem
térség ias lakotertilet és vegyes te- | modosul.

riilet teriletfel-hasznalasi
egység kivételével barmely
telepiilési teriilet-felhaszna-
lasi egységbe sorolhatd.

A tervezési teriiletet érinto megyei 6vezetek:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi ovezeti érintettség

A modositassal érintett

KEM TrT dvezet teriilet szama
T1 T2
Orszagos Okoldgiai haldzat 6vezete + +
Kivald termdbhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete + -
Térségi jelentdségii tajképvédelmi dvezet + +

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminOség-védelmi teriilet

) . LA + +
Ovezete (hidrogeologiai vedoidom)

Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete + +
Vizerdzidnak kitett teriilet Gvezete + +

Az bkologiai halozat dvezete érinti mindket terlletet. A T1 jel(i terlilet a magtertilethez, a
T2 teriileten az Unyi-patak savja az 6koldgiai folyoso teriiletébe tartozik.

AT1 terlileten a jelenlegi allapotnak megfelelé védelmi erdd besorolast javasolja a terv (Ev).
T2 teriilet esetében a terv figyelembe veszi az 6koldgiai szempontokat, és a parti sav (viz-
gazdalkodasi teriilet) mellett mezégazdasagi teriletet jeldl ki (Ma). Tehat mindkét terilet
esetében érvényesiil, hogy beépitésre nem szant terlilet besorolasi az 6koldgiai haldzattal
érintett terdlet.

A kivalo termohelyi adottsagu erdoteriilet térségi ovezetével érintett a T1 terlilet,
amely az Ev besorolast kapja. Ezzel megfelel az eldirasnak, hogy beépitésre szant teriilet
ebben a térségben nem jeldlheto ki.

A térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet ovezetébe tartozik Annavolgy teljes teri-
lete. A KEM eldirasa sezrint: ,Tajképvédelmi teriilet 6vezetében szélerdmi-torony és egyéb,

harom szintnél magasabb ipari létesitmény csak akkor |étesithet6, ha torténeti tajjelleg, taj-

kép megOlrzése ezek tajba illesztésével biztosithatd.” A jelen tervmddositas nem teszi lehetd-
vé szélerdmd-torony és harom szintnél magasabb ipari létesitmény elhelyezését.

A kiemelten érzékeny felszin alatti vizminoség-védelmi teriilet 6vezete érinti Anna-
volgy teljes kozigazgatasi teriiletét. Mivel banyaszati tevékenységet a jelen modositds sem
tesz lehet6vé, ezért a terv nem mond ellent az elGirasnak.

A foldtani veszélyforras teriiletének (azaz a csuszasveszélyes teriilet) Gvezetében beépi-
tésre szant teriilet csak geoldgiai szakvélemény alapjan jelolheto ki. Ez érinti a T1 jelli terile-
tet, ezért a beépités feltétele a geoldgiai szakvélemény.

A vizerozionak kitett teriilet 6vezetbe tartozo teleplilések veszélyeztetett teriiletein — az
elGiras szerint - olyan teriletfelhasznalast kell el6irni a teleplilés helyi épitési szabalyzataban
és szabdlyozasi tervében, amely a vizerdzid mértékét csokkenti. A T1 teriileten a modositas
nem noveli a vizerdzid veszélyét, sot inkabb csokkenti az (beerddsiilés). A T2 teriileten az
ipari teriilet bovitésével érintett teriiletét éppen a vizerdzid veszélyének csokkentése érdeké-
ben feltdltésre javasoljuk.
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31 3/3
Kivalo terméhelyi adottsagu erdoterilet

. L 3/ 5,_ . . | 3/7 Kiemelten érzékeny felszin alatti viz-
Térsegi jelentoségd tajképveédelmi teri- mindség-védelmi teriiletek dvezet

™

3/13 3/14
Féldtani veszélyforras teriiletének éveze- Vizerozionak kitett teriiletek dvezete

(A térkép-kivagatokon balrdl jobbra haladva jeldltik a T1 és T2 teriileteket,)
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